URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE| REPUBLIKY

Regiondlny trad pre tizemné plinovanie a vystavbu Presov
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: OU-PO-OVBP2-2024/031080/12697 V Presove, diia 24.05.2024

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Regionélny trad pre uzemné planovanie a vystavbu Presov, ako organ Statnej spravy prislu$ny podla
§ 58 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia § 4a pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, na zaklade odvolania Obyvatelov bytového domu, Dujava 1751/5A, 5B,
5C, 085 01 Bardejov — Bardejovska Nova Ves — Eva Lamancova, Tomas Gajardik, Silvia Markova, Matus
Leskovsky, Mgr. Katarina Cerveridkova, Mgr. Ivana LeSkovska (dalej aj ako ,odvolatelia®), preskiimal

rozhodnutie mesta Bardejov ¢. ZP 2255/2023 k pdvodnému spisu ¢. ZP 3642/2022 zo diia 03.07.2023 a rozhodol
takto:

Podla §59 ods. 3 =zékona & 71/1967 Zb. ospravnom konani (spravny  poriadok)

zrusuje

rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 2255/2023 k pdvodnému spisu &. ZP 3642/2022 zo diia 03.07.2023 a vec
vracia sprévnemu orgénu, ktory ho vydal na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odévodnenie:

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny trad (d’alej aj ako »stavebny urad“), vydala dia 03.07.2023
Uzemné rozhodnutie &. ZP 2255/2023 k pdvodnému spisu &. ZP 3642/2022, ktorym rozhodla o umiestneni
stavby ,,Vystavba bytového domu — SO 02 parkovisko a vjazd* na pozemkoch parc. KN-C &. 266/6 a 266/3 k.
. Bardejovskd Nova Ves, vedenych na LV ¢&. 1050, pre navrhovatel'a BNV development, s. r. 0., so sidlom
Tagevska 3463/43, 085 01 Bardejov, ICO: 51 331 471.

Proti  tomuto  rozhodnutiu podali odvolatelia v zakonom stanovenej lehote  podla
§ 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie v ktorom uvéadzaj, ze ako Gdastnici konania podali namietku dfia
20.04.2023 na mestskom trade Bardejov k zverejnenému Gizemnému konaniu zo dita 16.03.2023. Poukazuji na
to, Ze snamietkou sa stavebny trad nevysporiadal. Dalej uvadzaju, Ze vydané tzemné rozhodnutie je
antidatované, ked'ze je vydané dia 03.07.2023 a zverejnené formou verejnej vyhlasky s datumom 19.10.2023,
¢im podla ich nazoru doslo k poruseniu § 6 ods. 4, 5, 6 a § 32 spravneho poriadku. Uvadzaju, ze k uzemnému
rozhodnutiu stavebny urad zverejnil neovereny situaény vykres so zakreslenim predmetu wGzemného
rozhodnutia. Tvrdia, Ze navrhovatel nepredlozil stanovisko Dopravného inSpektoratu, ¢im stavebny urad
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nedostato¢ne preskumal podklady na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby podla § 3b cestného zékona.
Podla ich ndzoru, na pozemku parc. KN — C &. 266/2 k. 4. Bardejovska Nové Ves, kde by mala viest pristupova
cesta k bytovému domu na pozemku parc. KN — C ¢. 266/6 a KN — C €. 266/3 k. 1. Bardejovskd Nova Ves,
neboli dostatoéne preskimané Uzemnotechnické poziadavky na vystavbu a taktiez nebudii méct’ byt’ splnené
podmienky na umiestnenie stavby podla § 4 ods. 1 a 2 vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ked’Ze umiestnenim stavby
a jej uzivanim bude zat'azené okolie nad pripustni mieru, bude ohrozené bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na
prilahlych pozemnych komunikaciach a tiez nebude moct’ byt’ zachované pohoda byvania obyvatel'ov prilahle;
bytovky z tychto dévodov: vlastnici bytovych jednotick na danom pozemku vychadzaji z gardzi a taktiez su
autd zaparkované aj pred garazou; vlastnici bytovych jednotiek uvadzaji, ze navrhovatel' nedodrzal plan
vystavby detského ihriska; nebude moct’ byt’ zachovana pohoda byvania obyvatel'ov aj z dovodu nedostatoéného
odstupu planovanej stavby podl'a § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.. Podl'a ich nazoru, planovanou vystavbou ddjde
k naruseniu statiky uz postavenej bytovej jednotky, ked'ze stavba je planovana v jej bezprostrednej blizkosti
a bude mat’ znaény vplyv na Zivotné prostredie kvoli zne€isteniu vzduchu prejazdom stavebnych vozidiel
a osobnych motorovych vozidiel. Uvéadzajt, ze Dopravny inSpektorat by sa mal vyjadrit’ nielen planovanej
prijazdovej ceste, ale tiez k nevhodne umiestnenej stavbe v krizovatke, kde je nedostatoéna viditelnost’. Zarover
boli vznesené namietky kvoli finanénému nevysporiadaniu pozemkov, kde ma byt stavba umiestnena. Na
zéklade uvedeného maju za to, Ze stavebny trad vydal rozhodnutie po nedostatoénom preskimani podkladov a
skuto¢nosti potrebnych k schvéleniu takejto vystavby a nebude moct’ byt’ zabezpeceny prejazd do planovaného
bytového domu cez pozemok parc. KN — C &. 266/2 k. u. Bardejovska Nova Ves, bez dopravnych kolizii
a ohrozeni obyvatel'ov bytovej jednotky.

Stavebny urad v stlade s § 56 spravneho poriadku upovedomil Gc¢astnikov konania o podanom odvolani
listom €. ZP 2255/2023-Pk-up zo diia 30.01.2024 a uréil im lehotu 5 dni na vyjadrenie sa k jeho obsahu.

K odvolaniu sa diia 02.02.2024 vyjadril navrhovatel’, spolo¢nost BNV development, s. r. 0., so sidlom
Tagevska 3463/43, 085 01 Bardejov, ICO: 51 331 471. Vo svojom vyjadreni uvadza, 7e izemné rozhodnutie
bolo vydané v juli 2023 a vyvesené verejnou vyhlaskou v oktobri 2023. Navrhovatel’ nema vedomost o Zziadnom
antidatovani a uvadza, ze dodrzal vSetky zdkonom a stavebnym Gradom stanovené lehoty. Navrhovatel’ zarovei
uvadza, ze nebol poruseny § 3b cestného zakona a predlozil vietky potrebné rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia,
sthlasy, postidenia a opatrenia dotknutych organov, medzi ktorymi bolo aj zavazné stanovisko Okresného tradu
Bardejov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii zo dia 20.12.2021, ktorym dotknuty cestny
spravny orgén vyjadril sthlas s napojenim predmetne;j cesty cez dopravné napojenie Gcelovej cesty na pozemku
parc. KN — C ¢&. 266/2 na cestu III. Triedy I1I/3533 (vydané v sulade so stanoviskom spravy a Udrzby ciest
Presovského samospravneho kraja, oblast’ Bardejov, ¢. SUCPSK-BJ/511/2021 a zavdzného stanoviska OR PZ
a Okresného dopravného inspektoratu v Bardejove ¢. ORPZ-BJ-ODI1-68-184/2021. Na zaklade uvedeného
navrhovatel tvrdi, Ze pri vydavani tzemného rozhodnutia navrhovatelom bolo predlozené stanovisko
preukazujice suhlas dotknutého organu. K namietke nedodrzania uzemnotechnickych poziadaviek, ¢i
bezpeénosti a plynulosti prevadzky na prilahlych pozemnych komunikaciach navrhovatel uvadza, ze k navrhu
na vydanie Uzemného rozhodnutia bola predlozena projektova dokumentacia v sulade s vyhlaSkou ¢. 453/2000
Z. z. Navrhovatel’ zaroven uvadza, Ze predmetom tUzemného konania je okrem vystavby bytového domu aj
rieSenie parkoviska a vjazdu ako objekt SO 02. Uvadza, ze stcast'ou vystavby bytového domu na pozemku parc.
KN — C &. 266/6 a 266/3 k. u. Bardejovska Nova Ves budu parkovacie miesta a gardzové statie tvoriace sucast’
bytového domu ako nebytovy priestor, pri¢om ich pocet je v stilade s predpismi. Navrhovatel’ zaroven uvadza,
7e od vystavby a uzivania bytového domu ¢. 1751 (viac ako 5 rokov) akceptuje uzivanie okolitych ploch, ktoré
s vo vlastnictve navrhovatela, ¢im dochadza k bezodplatnému uZzivaniu parkovacich pléch obyvatelmi
bytového domu s.&. 1751. K vystavbe detského ihriska navrhovatel uvadza, ze v pdvodnej projektove;
dokumentacii nebolo navrhnuté detské ihrisko ajeho vystavbu navrhovatel neplanoval. K nedostatocnosti
odstupovych vzdialenosti navrhovatel' uvadza, ze predlozil stanovisko Okresného riaditel'stva hasi¢ského
a zachranného zboru preukazujuce, ze odstup stavieb je dostatocny a vyhovujuci zédkonom urenym normam.
K vytazenosti parkoviska navrhovatel' uvadza, Zze neeviduje ziadnu koliznu situdciu, ani Ziadne ohrozenie
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obyvatelov. Navrhovatel' zaroveii tvrdi, Ze vystavba navrhovaného bytového domu nijakym spdsobom
neovplyvni odvolatelov. Vo vzt'ahu k nadmietke nevysporiadaného pozemku parc. KN — E €. 572/1 k. 1.
Bardejovskd Nova Ves navrhovatel’ uvadza, ze predklada navrh na vklad vlastnickeho prava do Kkatastra,
z ktorého podla jeho nazoru vyplyva, Ze na prisluSnom katastralnom odbore je vedené konanie o vklade
vlastnickeho prava V-206/2024, na podklade ktorého sa stane jej podielovym spoluvlastnikom, ¢im jasne
deklaruje vlastnicky vztah k predmetnému pozemku. Na zaklade uvedeného Ziada odvolanie zamietnut
a rozhodnutie o umiestneni stavby potvrdit’.

Odvolatelia, konkrétne Eva Lamancova, Tomas Gajardik, Matis Leskovsky, Mgr. Katarina Cervetiakova,
Mgr. Ivana Le$kovska vzali diia 08.03.2024 svoje odvolanie spéat’ s odovodnenim, ze medzi navrhovatel'om
a nimi, ako odvolate'mi doslo k vzajomnej dohode.

Silvia Markova, bytom Dujava 1751/5C, 085 01 Bardejovska Nova Ves vyjadrila listom doru¢enom na
stavebny trad dria 18.03.2024 nesuhlas so spat'vzatim odvolania a ziada o postipenie veci na preskimanie
odvolaciemu orgénu.

Vzhladom k tomu, Ze stavebny Grad o odvolani nerozhodol sam, predlozil ho spolu so spisovym
materidlom podl'a § 57 ods. 2 spravneho poriadku listom €. ZP 1964/2024 k pov. spisu ZP 2255/2023, k pov.
spisu &. ZP 3642/2022 zo dita 05.03.2024.

Regionalny urad pre tzemné planovanie a vystavbu PreSov, ako prislusny odvolaci organ, preskiimal
v stulade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhodnutie a spisovy material tykajuci sa veci
v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so vieobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatel'nymi

pravnymi predpismi, najma s prislu$nymi ustanoveniami stavebného zékona a spravneho poriadku a zistil
nasledovné:

Navrhovatel’ BNV development, s. . 0., so sidlom Tagevska 3463/43, 085 01 Bardejov, ICO: 51 331 471
(d’alej aj ako ,,navrhovatel™), podal diia 03.05.2022 néavrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni
stavby podl'a § 35 a § 39 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., na pozemkoch parc. KN — C €. 266/3 a 266/6 k.
u. Bardejovska Nova Ves.

Navrhovatel’ spolu s navrhom predlozil: vyjadrenie Bardejovského podniku sluzieb BAPOS €. 1205/2021
zo diia 09.12.2021; zavizné stanovisko mesta Bardejov, odboru rozvoja mesta, oddelenia komunalnych ¢innosti
a dopravy, referat dopravy a Specialny stavebny urad ¢. KCaD-3892/2021 zo dia 22.12.2021; zavizné
stanovisko Okresného uradu Bardejov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii €. OU-BJ-OCDPK-
2021/011763-005 zo dria 20.12.2021; stanovisko VSD, a.s. zo dnia 24.08.2021; zadvazné stanovisko Okresného
riaditel’stva policajného zboru v Bardejove ¢. ORPZ-BJ-ODI1-68-184/2021 zo diia 16.12.2021; projektova
dokumentéciu vypracovanu autorizovanym stavebnym inzinierom z 04/2022.

Nasledne stavebny trad vyzvou & ZP 3642/2022-V zo dita 22.06.2022 vyzval navrhovatela v stilade
s § 35 ods. 3 staveného zékona a § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. na doplnenie navrhu v lehote 90 dni odo diia
doruéenia predmetnej vyzvy o vypracovanie projektovej dokumentacie v sulade s vyhlaskou €. 453/2000 Z. z.
a vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. a o predlozenie rozhodnuti, stanovisk, vyjadreni, suhlasov, posudeni alebo inych
opatreni dotknutych organov (Okresny urad Bardejov pozemkovy a lesny odbor; VVS a.s.; SPP-distribtcia as.;
RUVZ; Ministerstvo vnutra, centrum podpory Presov, odd. telekomunikaénych sluzieb, spravy a tdrzba ciest
PSK; Okresny urad Bardejov, odd. cestnej dopravy; Okresny urad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie.

Stavebny urad zarovei samostatnym rozhodnutim &. ZP 3642/2022-R-PK zo diia 23.06.2022 Gzemné
konanie podla § 29 spravneho poriadku prerusil do doby 90 dni odo dfia dorucenia vyzvy na predlozenie
dokladov a navrhovatel'a upozornil, Ze ak neodstrani nedostatky ndvrhu na vydanie uzemného rozhodnutia, bude
Gzemné konanie o umiestneni stavby v zmysle § 35 ods. 3 stavebného zakona zastavené.
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Navrhovatel’ dita 19.01.2023 predlozil zavdzné stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Bardejove €. BJ/2022/435/5503 zo diia 19.12.2022; vyjadrenie Okresného uradu Bardejov, odboru
starostlivosti o zivotné prostredie, organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva &. OU-BJ-OSZP-
2022/013714-002 zo dia 22.12.2022; vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. ¢. 6612213858 zo dia 02.05.2022;
vyjadrenie Bardejovského podniku sluzieb BAPOS ¢&. 1205/2021 zo diia 09.12.2021; zavdzné stanovisko
Okresného riaditel’stva policajného zboru v Bardejove ¢. ORPZ-BJ-ODI1—68-184/2021 zo dia 16.12.2021;
zavéazné stanovisko Okresného uradu Bardejov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ¢. OU-BJ-
OCDPK-2021/011763-005 zo dnia 20.12.2021; stanovisko Spravy a udrzby ciest PreSovského samospravneho
kraja ¢. SUCPSK-BJ/511/2021 zo dnia 11.10.2021; zavazné stanovisko mesta Bardejov, odboru rozvoja mesta,
oddelenie komunalnych &innosti a dopravy, referat dopravy a $pecidlny stavebny urad &. KCaD-3892/2021 zo
dria 22.12.2021; stanovisko Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove ¢. ORHZ BJ1-
2022/000224-004 zo da 24.06.2022; stanovisko VVS, a.s. ¢. 70778/2022/0 zo diia 30.05.2022; vyjadrenie SPP
distribtcia a.s. ¢. TD/NS/0903/2022/Va zo diia 12.12.2022; ozndmenie Okresného riaditelstva hasié¢ského
a zachranného zboru v Bardejove ¢. ORHZ-BJ1-2023/000166-006 zo dfia 17.04.2023; stanovisko Ministerstva
vnutra SR, centra podpory Presov ¢. CPPO-OTI-2023/000717-194 zo dria 28.03.2023; projektova dokumentécia
z aprila 2022 vypracovana autorizovanym stavebnym inzinierom na objekty SO 04 vodovodna pripojka, SO 05
kanaliza¢na pripojka, SO 06 dazd’ova pripojka.

Nasledne stavebny tirad oznamenim ¢&. ZP 2255/2023 k pov. spisu &. ZP 3642/2022 zo diia 16.03.2023
oznamil zacatie konania o umiestneni stavby a na prerokovanie navrhu nariadil Ustne pojedndvanie spojené
s miestnym zistovanim na defi 20.04.2023. Ugastnikov konania upozornil, Ze svoje nédmietky a pripomienky
k nadvrhu mézu uplatnit’ najneskdr pri Gstnom pojednavani. Na neskor$ie podané namietky sa neprihliadne.
V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska dotknuté organy.

Ing. Milan Surgent, bytom Sadova 129/6, 086 14 Hazlin, Anna Harhovska, bytom Giraltovska 12, 085 01
Bardejov, Maria Gressova, bytom Giraltovska 1735/13, 085 01 Bardejov — Bardejovska Nova Ves podali dia
18.04.2023 samostatné, ale obsahovo totozné namietky k za¢atiu izemného konania. Ziadaju aby boli zaradeni
medzi ucastnikov konania a uplatiiuji ndmietku nevhodného riesenia odvodu vod. Maju za to, ze mdze dojst’
k poskodeniu nehnutelnosti v ich vlastnictve.

Stavebny trad spisal diia 20.04.2023 zapisnicu z miestneho zist'ovania z obsahu ktorej vyplyva, Ze ide
o umiestnenie samostatne stojaceho bytového domu s dvoma nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym
podlazim, 6 bytovych jednotiek s prislusenstvom. Silvia Markova a Ivana Leskovska do zapisnice uviedli, Ze
nesuhlasia so zaCatim stavby z dévodu jej blizkeho umiestnenia a nasledného nizkeho dopadu svetla. Zéapisnica
je podpisana pritomnymi.

Silvia Markova aIvana LeSovska predlozili dina 20.04.2023 obsahovo totozné namietky, v ktorych
uvadzajl, Ze nesuhlasia s vystavbou pristupovej cesty do podzemnej garaze, ktord sa méa nachadzat' na
spolo¢nom pozemku vlastnikov bytového domu na pozemku parc. KN — C &. 266/1 k. u. Bardejovska Nové Ves.
Namietaji vysoké percento zastavanosti a mozny nesulad s Gzemnym planom mesta Bardejov a VZN &.
154/2015, s poukazom na ¢&l. 7.1. uzemného planu a na mozny rozpor s &lankom 8 uzemného planu. Ziadajt
overit’ stanovisko spravy audrzby ciest PSK. Upozoriiuju na nérast hluku, znegistenia okolitého vzduchu,
zniZenie bezpecnosti.

Maria Gajdarikova a Eva Lamancova predlozili diia 20.04.2023 obsahovo totozné namietky, kde
nesuhlasia s vystavbou prijazdovej cesty do podzemnej garaZe, namietaju percento zastavanosti, mozny nestlad
s uzemnym pldnom, Ziadaju preverit’ ¢i stanovisko PSK — spravy a Gdrzby ciest zahffia aj vyjadrenie k vypustu
vody do rigola okolo cesty a ¢i boli navrhnuté opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazd’ovych vod zo
spevnenych pléch v urovni minimalne 60% z vypodtového mnozstva pre navrhovy dazd’ na pozemku
navrhovatel’a tak, aby nedochddzalo k zhor$eniu odtokovych pomerov. Uvadzaju, Ze pri kipe bytov neboli
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upovedomeni o planovanej stavbe d’alsieho bytového domu a odmietaju, aby po pozemku v ich spoluvlastnictve

prechadzali cudzie osoby, ktoré nemaji k pozemku parc. KN —C ¢. 266/2 k. 0. Bardejovska Nova Ves majetkovy
pomer.

Vlastnici bytov na ulici Dujava 1751/5 A, B, C Bardejov — Bardejovska Nova Ves a vlastnici bytov na
ulici Giraltovska podali diia 17.04.2023 na stavebny trad ziadost’ o zastavenie planovanej vystavby bytového
domu a uvadzaju, ze nesthlasia s vystavbou bytového domu na pozemkoch parc. KN — C €. 266/6 a 266/3 k. u.
Bardejovskd Nova Ves vedenych na LV ¢&. 1050. Maju za to, ze rozsiahla stavba ovplyvni kvalitu Zivota
obyvatel'ov okolitych bytovych domov najma odpadom, hlukom, Ubytkom slnecného svetla a stratou stikromia
rezidentov. Uvadzaju, Ze navrhovatel ich riadne neoboznamil s planovanim vystavby takého rozsahu a zéroven
podali dita 17.04.2023 Ziadost’ o zruSenie prejazdu sikromnym pozemkom do podzemnej gardze z dovodu, ze
pozemok parc. KN — C &. 266/2 k. G. Bardejovska Nova Ves je v spoluvlastnictve spoluvlastnikov bytového
domu na pozemku parc. KN — C ¢. 266/1 k. u. Bardejovska Nova Ves. Vlastnici pridu o pravo vyuzivat vlastny
pozemok na parkovacie a iné ulely, znizi sa bezpe¢nost’ byvania, pohybu deti, d6jde k vyraznému zne€isteniu
ovzdusia.

Navrhovatel’ diia 12.05.2023 doplnil cit.: ,, Na zdklade poZiadaviek vznesenych na vizemnom konani dia
20.04.2023 navrh o technickd spravu a koordinaénu situdciu a ziadaju o jej zamenu, nakol’ko tato zohl'adiiuje
pripomienky vznesené na Uzemnom konani; list vlastnictva s vyznacenym spoluvlastnickym podielom
pristupovej cesty, nakolko vlastnictvo je nadradené vecnému bremenu anavrhovatel nevidi pravnu
opodstatnenost’ poziadavky stavebného uradu; suhlas dvojtretinovej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pril'ahlého bytového domu s pouzitim pozemku parc. KN — C €. 266/2 k. . Bardejovskd Nova Ves
ako pristupovej cesty k navrhovanému bytovému domu, aj napriek neopodstatnenosti poziadavky zo strany
stavebného uradu z dévodu spoluvlastnickeho podielu.

Nasledne stavebny urad vydal diia 03.07.2023 tizemné rozhodnutie &. ZP 2255/2023 k pévodnému spisu
&. ZP 3642/2022, ktorym rozhodol o umiestneni stavby ,,Vystavba bytového domu — SO 02 parkovisko a vjazd*
na pozemkoch parc. KN-C ¢&. 266/6 a 266/3 k. u. Bardejovska Nova Ves, vedenych na LV ¢. 1050, pre
navrhovatela BNV development, s. r. 0., so sidlom Tacevska 3463/43, 085 01 Bardejov, ICO: 51331471
s odovodnenim, Ze postdil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zadkona azistil, Ze jej
umiestnenie zodpoveda hl'adiskdm starostlivosti o zivotné prostredie, resp. Ze tymto hl'adiskdm neodporuje, ani
neohrozuje Zivotné prostredie a jej umiestnenie nie je v rozpore so schvalenym Uzemnym planom mesta
Bardejov a so v8eobecnymi technickymi poziadavkami ur€enymi vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z. Stavebny trad
v priebehu konania nena$iel dévody, ktoré by bréanili vydaniu povolenia stavby.

Odvolaci organ po preskumani napadnutého rozhodnutia na podklade stavebnym tradom predlozeného
spisového materidlu v danej veci, k ddvodom odvolania a k postupu stavebného tradu uvadza:

V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zakona, prechodné ustanovenia k Gpravam uc¢innym od 1. aprila 2024
konania zacaté na stavebnom urade podla doterajsich predpisov, ktoré neboli prdvoplatne skoncené
rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov ucinnych do 31. marca 2024.

Podl'a § 140 stavebného zékona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahujii sa na konanie podla tohto
zdakona vseobecné predpisy o spravnom konant.

Podrla § 59 ods. 1 spravneho poriadku, odvolaci orgdn preskima napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu;
ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrdni.

Na zéklade podaného odvolania pri preskimavani napadnutého rozhodnutia postupoval odvolaci organ
samostatne a nezavisle od zisteni ahodnoteni orgdnu prvého stupna ak predmetnej veci uvadza, Ze
vychodiskovym podkladom pre posudenie podaného névrhu na vydanie tizemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Vystavba bytového domu — SO 02 parkovisko a vjazd“ na pozemkoch parc. KN-C ¢. 266/6 a 266/3 k.
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0. Bardejovska Nova Ves, vedenych na LV &. 1050, pre navrhovatela BNV development, s. r. 0., so sidlom
Tadevska 3463/43, 085 01 Bardejov, ICO: 51 331 471 je schvaleny tizemny plan mesta Bardejov.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie iizemného rozhodnutia sii izemné pldny
obci a zon. Ak pre vizemie nebol spracovany vizemny pldn obce alebo zony, podkladom na vydanie vizemného
rozhodnutia si spracované vizemnopldnovacie podklady podla § 3 a ostainé existujiice podklady podla § 7a;
inak stavebny urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie vizemného rozhodnutia iné podklady, najmii
skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podl'a § 37 ods. 2 stavebného zékona, stavebny dirad v vizemnom konani posidi névrh predovsetkym z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v vizemi a jeho désledkov;
preskiima navrh a jeho siilad s podkladmi podla odseku la predchddzajiicimi rozhodnutiami o vizemi, posudi,
¢i vyhovuje vieobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkdm na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, kioré ustanovujii hygienické,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky,
podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho pédneho fondu,
lesného podneho fondu a pod., pokial posidenie nepatri inym orgdnom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona, stavebny iirad v vizemnom konani zabezpeci stanoviskd dothknutych
orgdnov Statnej spravy a ich vzdjomny sulad a posidi vyjadrenie icastnikov a ich namietky. Stavebny virad
neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvdlenou vizemnopldnovacou dokumentdciou.

Podla § 37 ods. 4 stavebného zakona, ak stavebny tirad po posiideni ndvrhu podla odsekov I az 3 zisti,
Ze ndvrh alebo predlozend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s predchddzajiicimi
uzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2,
ndvrh zamietne.

V pravnom predpise § 37 ods.1 stavebného zakona je ustanovené, Ze prvoradym zaviznym podkladom
pre posudenie navrhu na vydanie izemného rozhodnutia st schvéalené izemné plany obci alebo zén. V tzemnom
konani je ddlezité, aby stavebny urad pri rozhodovacej ¢innosti vzdy vychadzal zo spolahlivo zisteného
skutkového a pravneho stavu v izemi. Stavebny Grad musi preskiimat’ navrh na vydanie uzemného rozhodnutia
z hl'adiska jeho suladu s podkladmi uvedenymi v odseku 1 § 37 stavebného zakona. Postdi navrh predovietkym
z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, posudi ¢i navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam
na vystavbu a Vseobecnym technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie. Dalej posudi navrh z hl'adiska jeho suladu so v§eobecne zavéznymi pravnymi predpismi v
danej veci aplikovatelnymi, najmé z hladiska dodrzania podmienok hygienickych, bezpetnostnych,
protipoZiarnych, ekologickych a pod.

Podl'a § 39 ods. 1 stavebného zékona, v sizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny iirad tizemie na
navrhovany cel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti v vizemi, najmdi sulad s cielmi a
zdmermi vizemného pldnovania, vecnd a casovad koordindcia jednotlivych stavieb a inych opatreni v vizemi a
predovietkym starostlivost' o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v vizemi, a
rozhodne o ndmietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch
stavebny urad méze vyhradit predlozenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej casti;
podla nich méze dodatocne urcit dalsie podmienky, ktoré sa musia zahrnit' do stavebného povolenia.

Mesto Bardejov ma platny Gzemny plan mesta schvaleny uzn. MsZ ¢. 104/2007 zo diia 13.09.2007 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov a zavidzna Cast’ bola vyhlasend VZN &. 154/2015 zo diia 25.06.2015 v zneni
neskorsich VZN, ktorymi boli vyhlasené zavézné Sasti zmien a doplnkov. Podla uzemného planu mesta
Bardejov sa umiestfiovand stavba nachadza na ploche urdenej ako plocha nizko a strednopodlazne; obytnej
zastavby. V opdtovnom prejednani veci je stavebny urad povinny nalezite zdévodnit' stlad umiestiiovane;
stavby s izemnym pldnom mesta Bardejov, pretoze odvolaci organ konstatovanie stavebného tradu, tykajuce
sa stiladu umiestfiovanej stavby s izemnym pldnom v rozhodnuti o merite veci povazuje za nedostatoéné.

V nadvéznosti na vySSie uvedené odvolaci organ poukazuje aj na nespravnost a netplnost’ vyroku
a odévodnenia odvolanim napadnutého rozhodnutia.
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Podla § 46 sprévneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zdkonmi a ostamymi pravaymi
predpismi, musi ho vydat' orgdan na to prislusny, musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat predpisané ndleZitosti.

Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku, rozhodnutie musi obsahovat' vyrok, odévodnenie a poucenie o
odvolani (rozklade). Odévodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym iicastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podl'a § 47 ods. 2 spravneho poriadku, vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim ustanovenia
pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit’ trovy konania.
Pokial sa v rozhodnuti ukladd vicastnikovi konania povinnost na plnenie, sprdavny orgdn urci pre fu lehotu;
lehota nesmie byt kratSia, nez ustanovuje osobitny zdkon.

Vyrok je najdolezitejSou Castou rozhodnutia, pretoze obsahuje rozhodnutie vo veci, ktord musi byt
jednoznacne S$pecifikovand. Iba vo vyroku rozhodnutia mozno vyslovit vznik, zmenu alebo zanik
individualneho pravneho vztahu, ktorym sa zakladaju prava, uréuju povinnosti, pripadne menia pravne vztahy.
V tejto Casti rozhodnutia sa tiez autoritativne deklaruji uréité pravne stavy. Vyrok musi byt formulovany presne,
urcito, struéne a musi Gplne vyjadrovat’ vyrieSenie veci, ktora je predmetom spravneho konania. Z vyroku musi
byt’ predovSetkym zrejmé, o bolo predmetom rozhodovania, na zéklade akého pravneho predpisu a ktorého
ustanovenia spravny organ rozhodoval.

Stavebny trad uviedol spravne paragrafové znenia jednotlivych ustanoveni stavebného zékona, podla
ktorych postupoval a v sulade s ktorymi vydal uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, vratane spravneho
paragrafového znenia prislusnej vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. Stavebny trad uviedol nazov stavby ., Vystavba
bytového domu — SO 02 parkovisko a vjazd* v sulade s ndvrhom navrhovatela, ako aj v stlade s predlozenou
projektovou dokumentéciou, ¢im dodrzal literu zakona, aj ked’ z predloZenej spisovej dokumentacie je zrejmé,
Ze sanejedna len o umiestnenie objektu SO 02 parkovisko a vjazd, ale ide o umiestnenie nasledovnych objektov:
SO 01 Bytovy dom; SO 02 Parkovisko a vjazd; SO 03 NN pripojka a odberné elektrické zariadenie; SO 04
Vodovodna pripojka; SO 05 kanalizaéna pripojka; SO 06 Dazd’ova kanalizacia.

Navrhovatel’ v ndvrhu na vydanie uzemného rozhodnutia zo diia 03.05.2022 uviedol, Ze stavba mé byt
umiestnend na pozemkoch parc. KN — C ¢. 266/3 a 266/6 k. 0. Bardejovskd Novéa Ves. Uvedené &isla parciel
uvédza aj stavebny urad v jednotlivych pisomnostiach a v rozhodnuti o merite veci. V textovej ¢asti projektovej
dokumentacie je rovnako uvedené, Ze stavba mé byt’ umiestnend vyluéne na pozemkoch parc. KN — C &. 266/3
a 266/6 k. 0. Bardejovska Novd Ves.

Napriek uvedenému odvolaci organ uvadza, ze z grafickej asti predlozenej projektovej dokumentacie ma
Jjednoznacne za preukazané, ze umiestiiované objekty sa maji nachadzat’ aj na inych pozemkoch, ku ktorym
nema navrhovatel’ vlastnicke pravo. Z LV ¢. 2198 k. 0. Bardejovska Nova Ves mé odvolaci organ jednoznaéne
za preukdzan€, ze navrhovatel’ méa k pozemku parc. KN — C ¢. 266/2, na ktorom maju byt jednotlivé objekty
umiestiiované len spoluvlastnicky podiel z dévodu vlastnictva nebytovych priestorov &. 25/K a 26/K, ktory
nepresahuje 50 %. Uvedené plati aj pre pozemok parc. KN — E &. 572/1k. 0. Bardejovské novéa Ves evidovany
na LV €. 1474, kde nema navrhovatel’ suhlas na pouzivanie pozemku na prechod a prejazd k pozemkom parc.
KN - C €. 266/3 a 266/6 k. . Bardejovska Nova Ves, na ktorych maju byt’ stavby umiestnené.

V danom pripade nie je naplnena poziadavka vyplyvajica z § 139 stavebného zékona, podla ktorého
navrhovatel’ musi preukdzat, zZe je viastnikom pozemku alebo ze md k pozemku iné prdavo podla § 139 ods. |
stavebného zdkona, ktoré ho oprdvije zriadit na fiom pozadovanii stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie,
dialnice, rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drdhy preukazuje, Ze je viastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku
iné pravo podla § 139 ods. | pred vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal v
uzemnom konani a po pravoplatnosti vizemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Za vlastnicke pravo sa povazuje aj spoluvlastnicke pravo upravené v ust. § 137 — 142 Obéianskeho
zakonnika. V pripade, ak navrhovatel’ nie je va¢Sinovym spoluvlastnikom (nad 50%), je potrebné postupovat
podl'a § 139 ods. 2 Obéianskeho zakonnika. Prva veta tohto ustanovenia pojednéva o tzv. majoritnom principe,
podla ktorého sa vécSina spoluvlastnickych hlasov poéita podl'a velkosti podielov, anie podla poétu
spoluvlastnikov (hlav). Ak teda navrhovatel’ nema k pozemku alebo stavbe podiel va&si ako 50%, musi doloZit’
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sthlas dalSich podielovych spoluvlastnikov tak, aby dosiahol vé&sinu poditant podla velkosti podielov (aspoii
51%).

V danom pripade navrhovatel’ predlozil do konania dfia 12.05.2023, teda po miestnom zistovani, ktoré sa
konalo diia 20.04.2023, sthlas dvojtretinovej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pril'ahlého
bytoveho domu s pouzitim pozemku parc. KN — C €. 266/2 k. . Bardejovska Nova Ves, ako pristupovej cesty
k navrhovanému bytovému domu, z obsahu ktorého vyplyva, Ze uzavrii Zmluvu o zriadeni vecného bremena na
pravo prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez pozemok parc. KN — C &. 266/2 k. u. Bardejovska Nové
ves v prospech kazdého vlastnika pozemku parc. KN — C €. 266/3 a 266/6 k. . Bardejovska Nova Ves, pripadne
pre in¢ pozemky, ktoré vzniknl zapisom geometrického planu na tychto parcelach do katastra nehnutelnosti.

Odvolaci orgén uvéadza, ze sthlas na preukdzanie iného prava pre potreby Uzemného konania je
postacujici, avSak v danom pripade nebola dodrzana litera zékona €. 183/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. Konkrétne, podla § 14b ods. 4 zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ,, O veciach, ktoré nie sii upravené v odsekoch 1 az 3, Jena
prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovicnd vdcsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori sii pritomni na schédzi viastikov alebo sa zicastnili pisomného hlasovania.* Z predlozenej spisovej
dokumentacie nemé odvolaci orgn za preukédzané, Ze sa konala schodza, alebo hlasovanie v zmysle vysSie
uvedeného zakona.

V zakone o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je zakotvené pravo a povinnost’ vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zicastiiovat sa na sprave domu, a to hlavne rozhodovanim o veciach tykajicich
sa spolotného majetku. Toto prévo méze kazdy vlastnik uplatnit’ na schddzi vlastnikov, alebo pisomnym
hlasovanim. Jeden byt m4 jeden hlas, aj ked’ ma viacerych podielovych spoluvlastnikov. Pri hlasovani manzelov
za byt alebo nebytovy priestor v dome, ktory je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, sa pouzije § 145
Ob¢ianskeho zakonnika.

Pisomné hlasovanie ma z hl'adiska rozhodovania rovnocenné postavenie ako schddza vlastnikov.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome musia byt dostatoéne vopred (najneskér 7 dni) informovani o
tom, ze sa uskutoCni rozhodovanie formou schddze alebo pisomnym hlasovanim. Zéaroveii musia byt
oboznameni s terminom, miestom a programom, resp. otdzkami, o ktorych sa bude hlasovat’. Pisomné hlasovanie
plne nahradzuje hlasovanie na schodzi vlastnikov. Otézky, o ktorych sa hlasuje, musia byt uvedené na kazdej
hlasovacej listine, ktord by mala mat’ nespochybnitelnt formu. Vysledok pisomného hlasovania zistuje jeho
vyhlasovatel’ za Ucasti dvoch overovatelov. O kazdej schodzi vlastnikov, ako aj o pisomnom hlasovani musi
byt spisand zapisnica.

So zretefom na vyznam ochrany vlastnictva v pravnom §tate, nemozno akceptovat’ sthlas vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov predlozeny navrhovatelom, bez hmotnopravneho titulu k nehnutelnosti, ktory
preukézany musi byt’.

Na zéklade uvedeného odvolaci organ uvadza, Ze v predlozenom spisovom materialy sa nenachadza
dokument, ktory by preukazoval iné pravo podl'a § 139 ods. 1 stavebného zkona, ktoré preukazané malo byt
v zmysle vy$Sie uvedeného paragrafového znenia a ktoré by navrhovatela umiestnit' stavbu prezumovand
navrhovatelom. Uvedené odvolaci organ opiera o dikciu ustanovenia § 2 ods. 1 pism. j) zakona
C. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, z ktorého jednoznaéne vyplyva, ze prilahlym
pozemkom je oploteny pozemok susediaci s domom, ktory shizi vylucne tomuto domu.

Vtejto stvislosti odvolaci organ uvédza, ze navrhovatel' je v opétovnom prejednani veci povinny
preukazat’ suhlas hlasovanim, alebo po uskuto¢neni schodze v zmysle vyssie uvedeného zékona nie len na
pouzitie pristupovej cesty k navrhovanému bytovému domu, ale na umiestnenie vietkych objektov, ktoré podla
grafickej Casti projektovej dokumentacie maju byt na pozemku parc. KN — C &. 266/2 k. 4. Bardejovské Nova
Ves umiestnené, vratane nadob na komunalny odpad, ktoré prislichaji k navrhovanému objektu SO 01, ktoré
sa, podl'a predlozenej projektovej dokumentdcie maju nachddzat’ na pozemku parc. KN — C &. 266/2 k. 1.
Bardejovska Nova Ves.

V opétovnom prejednani veci je stavebny urad povinny zostladit' vyrok so skutkovym stavom, uviest
vietky pozemky, na ktorych méa byt stavba umiestnend tak, aby zodpovedal predlozenej projektove;
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dokumentécii a ndvrhu navrhovatel'a, postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z . z. a dodrzat’ ustanovenie §
22 spravneho poriadku, ktoré uréuje spravnost’ zhotovenia zapisnice.

V tejto stvislosti odvolaci organ uvédza a zaroveii pro futuro upozoriuje stavebny trad, ze podla § 22
ods. 1 spravneho poriadku, o distnych podaniach a o délezitych ikonoch v konani, najmd o vykonanych dékazoch,
o vyjadreniach ucastnikov konania, o iistnom pojedndvani a o hlasovani sprdvny orgdn spise zdpisnicu.

Podla § 22 ods. 2 spravneho poriadku, zo zdpisnice musi byt najmé zrejmé, kto, kde a kedy konanie
uskutocrioval, predmet konania, kioré osoby sa na fiom zicastnili, ako konanie prebiehalo, aké navrhy boli
podané a aké opatrenia sa prijali; v zdpisnici o hlasovani sa uvedie aj vyrok rozhodnutia a vysledok hlasovania.

Podl'a § 22 ods. 3 spravneho poriadku, zdpisnicu podpisujii po precitani vietky osoby, ktoré sa na konani
ziicasinili, a zamestnanec (Clen) sprdavneho orgdnu uskutociujiiceho konanie, zdpisnicu o hlasovani vsetci
pritomni clenovia sprdavneho orgdnu. Odopretie podpisu, dévody tohto odopretia a ndmietky proti obsahu
zdpisnice sa v nej zaznamenaju.

Stavebny trad spisal diia 20.04.2023 zapisnicu z miestneho zistovania, ktord nespiiia zakladné
poziadavky v zmysle vyssie uvedenych zdkonnych ustanoveni, neobsahuje udaje o tom, aké opatrenia boli
prijaté, kto konanie uskutoéiioval, aké zavery boli vyvodené. Navrhovatel predlozil diia 12.05.2023 d’alsie
podklady, ktoré ako sam uviedol, vyplynuli na zéklade poziadaviek vznesenych na tizemnom konani diia
20.04.2023. Odvolaci organ uvadza, Ze zo zapisnice zo diia 20.04.2023 Ziadne zavery uvadzané navrhovatelom
nevyplyvaju, ¢im stavebny trad pri vyhotovovani zapisnice pochybil.

V suvislosti s uvedenym odvolaci organ poukazuje na porusenie ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho
poriadku, podla ktorého, sprdvny orgdn je povinny dat ucastnikom konania a zicastnenym osobdm moznost,
aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit

Jjeho doplnenie.

Jednou z najobvyklejsich foriem su¢innosti u¢astnikov konania so spravnym organom je vyjadrovanie sa
ku vSetkym skuto¢nostiam, ktoré sivisia so ziskavanim podkladov pre rozhodnutie. Podstatou vyjadrenia je
zaujatie postoja k uréitym skutoénostiam. Ugastnik ma prévo vyjadrovat’ sa k podkladom v ktoromkol'vek $tadiu
konania. M6Ze sa vyjadrit' k jednotlivym dokazom i k celkovému spdsobu pripravy podkladov, méze sa vyjadrit
k otazkam skutkovym i pravnym. Zmyslom takto Siroko koncipovaného oprévnenia je predist neskorim
moznym namietkam Gcastnikov, ktoré by mohli viest' k prietahom v konani alebo k inym komplikaciam.
Spravny orgén je na zéklade tychto vyjadreni povinny este pred rozhodnutim veci postdit’, akym spésobom sa
vyrovna s uplatnenymi namietkami, pripadne ¢i nevykona aj niektoré d’alsie dokazy, ktoré Gidastnici nenavrhli,
ak sa takyto postup javi ako vhodny, pripadne nevyhnutny.

V danom pripade stavebny trad neoznamil doplnenie podkladov rozhodujtcich pre vydanie rozhodnutia
Ucastnikom konania, ¢im im odiial moznost’ vyjadrit’ sa k nim a pristipil priamo k vydanie rozhodnutia o merite
vecl. Ak prvostupriovy sprévny organ bez toho, Ze by dal ulastnikom moznost vyjadrit sa k podkladu
rozhodnutia a spésobu jeho zistenia, potom takymto konanim porusil procesné prava Géastnikov konania.

Odvolaci organ d’alej uvadza, ze podla § 126 ods. 1 stavebného zakona, ak sa konanie podla tohto zdkona
dotyka zdujmov chrdnenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych
podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych liec¢ivych zdrojov, o ochrane
polnohospoddrskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o $tdtnej ochrane prirody, o poziarnej
ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o
veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o
prevencii zavaznych priemyselnych havdrii, o sprave Stdtnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drdéhach
a o doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vmiitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o
elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o
inSpekcii prdce a o Stdtnej geologickej sprdve, rozhodne stavebny tirad na zdklade zdviizného stanoviska
dotknutého orgdnu podla § 140a, ktory uplatiiuje poziadavky podla osobitnych predpisov.
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Podla § 140b ods. 1 stavebného zdkona, zdvdizné stanovisko je na icely konani podla tohto zdkona
stanovisko, vyjadrenie, siuhlas alebo iny sprdvny vikon dotknutého orgdnu, uplatijiiceho zdujmy chrdnené
osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvizné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdviizného
stanoviska je pre sprdvny orgdn v konani podla tohto zdkona zdviizny a bez zosuladenia zdviizného stanoviska
s inymi zavdznymi stanoviskami neméze rozhodnit vo veci.

Podla § 140b ods. 2 stavebného zékona, dotknuty orgdn je oprdvneny uplativovat poziadavky v rozsahu
svojej posobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zdviznom stanovisku je povinny vidy uviest
ustanovenie osobitného predpisu, na zdklade ktorého uplatiiuje svoju pésobnost, a udaj, ¢i tymto zdviznym
stanoviskom zdroven nahrddza stanovisko pre konanie nasledujiice podla tohto zdkona.

K podanému navrhu sa vyjadrili dotknuté orgéany, ich vyjadrenia a stanoviska neboli zdporné, ani
protichodné.

Napriek uvedenému odvolaci organ zaroveii upozortiuje stavebny trad na ustanovenie § 39a ods. 2 pism.
d) stavebného zakona a uvadza, ze ak dotknuté organy vo svojich stanoviskdch uviedli podmienky, ktoré je
navrhovatel' povinny dodrzat, je potrebné do vyroku rozhodnutia, v zmysle vyssie uvedeného ustanovenia,
vypisat’ vSetky podmienky, nie len odkaz na konkrétne stanovisko/vyjadrenie. Zaroveti nemoze byt na Pubovéli
stavebného uradu vypisanie podmienok len z niektorych stanovisk/vyjadreni dotknutych organov ana iné
v rozhodnuti len odkézat’. Je teda povinnostou stavebného uradu, v meritémych rozhodnutiach zapracovat
podmienky a poziadavky uplatnené v zavaznych stanoviskach dotknutymi organmi, vratane poziadaviek
vlastnikov sieti a zariadeni verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete, do vyroku
rozhodnuti tak, aby bol vyrok jasny a zrozumitelny.

V opdtovnom prejednani veci je stavebny urad povinny dodrzat’ ustanovenie § 39a ods. 2 pism. d)
stavebného zékona. Odvolaci orgdn zérovedl upozorfiuje na potrebu aktualizicie jednotlivych vyjadreni
a stanovisk dotknutych organov.

Odvolaci organ zaroveii upozortiuje stavebny Grad, aby mend pravnickych oséb uvadzal v sulade s ich
oznacenim v obchodnom registri, aby nedochadzalo k zdmene jednotlivych ugastnikov konania. Konkrétne
stavebny trad vo vyroku rozhodnutia o merite veci a v inych pisomnostiach uviedol nazov navrhovatela BNV
development, s. r. 0., priCom spravny nazor navrhovatel’a je BNV development, s.r.0. bez medzier.

Podla § 47 ods. 3 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v oddvodneni rozhodnutia sprdavny orgdn
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi vivahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako
pouzil spravau vvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s
navrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Oddvodnenie ma presvedCit’ Gcastnikov o spravnosti postupu spravneho organu a o jeho zakonnosti. V
odbvodneni rozhodnutia musi spravny organ reagovat' na skutkové okolnosti a pravne posudenie veci. Za
skutkové okolnosti treba povazovat’ najma skuto¢nosti, ktoré boli nepochybne zistené, a ich pravny vyznam.
Dalgj treba uviest, aké dokazy boli vykonané, ako ich hodnoti spravny orgén, pre¢o neboli vykonané niektoré
navrhované d6kazy, a napokon, ako sa spravny organ vyrovnal s ndvrhmi a namietkami G&astnikov.

V od6vodneni musi spravny organ urobit’ pravne postdenie veci. Pravne postidenie veci znamend, 7e
spravny organ subsumuje zisteny skutkovy stav pod prislu$né ustanovenie hmotnopravneho predpisu. Medzi
pravnym postdenim a skutkovymi zisteniami musi byt’ logicky vztah. Pravne posudenie veci musi obsahovat
konkrétny odkaz na prislusny pravny predpis, z ktorého spravny organ vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia vychadzal
a z ktorého vyvodzuje svoje pravne posudenie. Nestad{ len citacia prislusného ustanovenia, ale je ziaduce, aby
sa vylozil aj obsah pravnej normy, aby ucastnici pochopili vztah medzi skutkovym zistenim a pravnym
posudenim.

Tu je potrebné poukézat na to, Ze stavebny urad sa nedostatoéne vysporiadal s ndmietkami vznesenymi
v konani. Niektoré Casti vysporiadania sa s ndmietkami nemaju oporu v zakone a nevychadzaji zo spolahlivo
zisteného skutkového stavu. Dalej odvolaci organ poukazuje na nepresnost’ a nespravnost’ oddvodnenia
napadnutého rozhodnutia a na neobjasnenie vytvorenia si vlastného usudku a nezddvodnenie pomerov vo
vztahu k umiestneniu stavby.
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V odovodneni stavebny trad nespravne uviedol, na ktorych pozemkoch mé byt stavba umiestiiovana,
nevychddzal tak zpredloZenej projektovej dokumenticie a nedostatoéne zistil skutkovy stav. Zaroveri
v odévodneni nedostatone zddvodnil stilad umiestiiovanej stavby s zemnym plénom mesta Bardejov.
Konstatovanie stavebnéeho tradu, Ze umiestenie stavby zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o zivotné prostredie,
resp. Ze tymto hladiskdm neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje a jej umiestnenie nie je v rozpore so
schvalenym uzemnym pldnom mesta Bardejov aso vieobecnymi technickymi poZiadavkami uréenymi vo
vyhlaske €. 532/2002 Z. z. nie je dostatoéné. V opitovnom prejednani veci je stavebny (irad povinny zdévodnit
sulad umiestfiovanej stavby, posudit’ zastavanost’, index zelene a uviest’ regulativy, ktoré preukazuju silad
umiestiiovanej stavby s izemnym planom.

Podl'a nazoru odvolacieho organu nebol preukdzany verejny zdujem a silad so zadujmami, ktoré st
chrénené osobitnymi zékonmi, v3eobecne zavdznymi vyhlaskami, nariadeniami, zdvdznymi d&astami
slovenskych technickych noriem apod., vzhladom na absenciu preukdzania suladu stavby s platnym
a zavdznym uzemnym planom mesta Bardejov.

V stvislosti s nespravnym od6vodnenim a nespravnym postupom stavebného uradu pri vydavani
rozhodnutia odvolaci organ poukazuje na ustanovenie § 57 ods. 2 spravneho poriadku, ak stavebny vrad
o0 odvolani nerozhodol sdm, je povinny odvolanie spolu so spisovym materidlom a vysledkami doplneného
konania predlozit odvolaciemu orgdnu.

Podl'a § 3 ods. 5 prvej vety spravneho poriadku, rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychddzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci.

Rovnako ako prvostuptiovy spravy organ aj druhostupfiovy spravny orgéan pri vydavani rozhodnuti je
povinny uplatiovat’ zésadu materialnej pravdy, ktora vyzaduje, aby rozhodnutia spravnych organov vychadzali
v zmysle prvej vety § 3 ods. 5 spravneho poriadku zo spol'ahlivo zisteného stavu veci. Preto je nevyhnutné, aby
na preskumanie rozhodnutia v odvolacom konani bol prvostupiiovym organom predlozeny kompletny (tplny)
spisovy material. Zasada zadkonnosti, zésada rychlosti, zdsada hospodéarnosti konania, zésada zmierneho
vybavenia a zdsada materidlnej pravdy st zakladnymi ideami, principmi pravnej regulacie, ktorych vyznam
spociva v tom, Ze ovplyviiujl interpretaciu pravneho predpisu a jeho spravnu aplikéaciu.

Pod pojmom spisovy materidl je potrebné rozumiet’ Uplny, Zurnalizovany spisovy material, spolu s
dokladmi o dorucovani pisomnosti, ako aj pisomnosti, z ktorych podla odévodnenia rozhodnutia vychadzal.
Odvolaci organ upozoriiuje stavebny urad na skutoénost, ze mu bol predloZeny neuplny administrativny spis,
ze listiny a skuto¢nosti, na ktoré sa stavebny tGrad odvolava v jednotlivych pisomnostiach vydavanych v ramci
uzemneho konania o umiestneni stavby a predovsetkym v samotnom rozhodnuti sa v predlozenom spise
nenachadzali a teda odvolaci organ ich nemohol povazovat za preukazané. Stavebny trad predlozil odvolaciemu
organu nekompletny spisovy material, chybaji v fiom listinné podklady, ktoré by tvrdenia stavebného uradu,
ktoré uvadza v jednotlivych pisomnostiach, o ktoré sa opiera a v rozhodnuti samotnom, verifikovali.

Konkrétne sucast'ou upraveného navrhu tzemného konania nie je v zmysle § 3 ods. 3 pism. a) vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z. situaény vykres sucasného stavu uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim
predmetu izemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznadenim vdzieb (Gginkov) na okolie; ak sa navrhuje
umiestnenie stavieb, vyuZitie Gzemia, stavebnd uzavera, chranené izemie alebo ochranné pasmo podla odseku
2, aj mapovy podklad v mierke 1:10 000 az 1:50 000 s vymedzenim hranic Uzemia, ktoré je predmetom
rozhodnutia a SirSich vztahov (U¢inkov) k okoliu; situainy vykres a mapovy podklad sa priklad4 v dvoch
vyhotoveniach.

Projektova dokumentécia predlozena navrhovatel'om, nie je overena stavebnym tGradom.

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia nespliia nalezitosti prezumované v § 3 ods. 1 pism. c) vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z., ked’ze neuviedol G¢astnikov konania V opitovnom prejednani veci je na stavebnom trad
zvazenie pouzitia § 3 ods. 2 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z.

K namietke odvolatel'ov, zZe rozhodnutie bolo antidatované odvolaci organ uvadza, ze podla § 42 ods. 1
stavebného zakona, sizemné rozhodnutie sa vucastnikom oznamuje dorucenim pisomného vyhotovenia. Podla §
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42 ods. 1 stavebného zakona, verejnou vyhldskou sa ozndami vizemné rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a
v oddvodnenych pripadoch aj o umiestneni zvldst rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom uicastnikov konania,
ako aj rozhodnutie o vyuziti lizemia a o ochrannom pdsme, ak sa tyka rozsiahleho iizemia. Dorucenie sa
uskutocni vyvesenim vizemného rozhodnutia na 15 dni spésobom v mieste obvyklym. Posledny dei tejto lehoty
Je dniom dorucenia.

V danom pripade stavebny Grad vydal rozhodnutia diia 03.07.2023, ale rozhodnutie o umiestneni stavby
vyvesil a teda zadal napliiiat’ ustanovenie § 42 ods. 2 stavebného zékona az diia 19.10.2023. Utinky dorucenia
nastali dia 06.11.2023 a od tohto diia bola riadne po&itana lehota 15 dni na podanie odvolania.

Aj napriek tomu, Ze podla nazoru odvolacieho organu ide o nestandardny postup pri vydavani
rozhodnutia a odvolaci organ upozoriuje stavebny Grad na zdkonné dodrziavanie leh6t v zmysle § 49 ods. 1 a 2
spravneho poriadku, nebola ucastnikom konania odfiatd moznost na podanie odvolania, ktort riadne vyuzili.

K namietke nepredloZenia stanoviska dopravného aradu odvolaci organ uvadza, ze z podaného odvolania
nevie ur€it’, na potrebu akého stanoviska dopravného tradu odvolatelia poukazuja. Odvolaci organ d’alej uvadza,
Ze v spise sa nachadzaju suhlasné stanoviska mesta Bardejov, odboru rozvoja mesta, oddelenia komunalnych
¢innosti a dopravy, referat dopravy a $pecialny stavebny trad ¢. KCaD-3892/2021 zo dia 22.12.2021; z4vizné
stanovisko Okresného tiradu Bardejov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii &. OU-BJ-OCDPK-
2021/011763-005 zo diia 20.12.2021; zavazné stanovisko Okresného riaditel’stva policajného zboru v Bardejove
¢. ORPZ-BJ-ODI1-68-184/2021 zo dna 16.12.2021; zavdzné stanovisko Okresného riaditel'stva policajného
zboru v Bardejove ¢. ORPZ-BJ-ODI1—68-184/2021 zo dita 16.12.2021; zavizné stanovisko Okresného uradu
Bardejov, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ¢. OU-BJ-OCDPK-2021/011763-005 zo dia
20.12.2021; stanovisko Spravy a Gdrzby ciest PreSovského samospravneho kraja ¢. SUCPSK-BJ/511/2021 zo
dna 11.10.2021; zavazné stanovisko mesta Bardejov, ktoré su v zmysle § 126 a § 140 b stavebného zakona
dotknutymi organmi, ktorych vyjadrenia st zavézné pre posudenie dopravnej situdcie umiestiiovanej stavby.

K namietke odvolatelov, Ze cez pozemok parc. KN — C &. 266/2 k. 4. Bardejovska nova Ves ma viest
pristupova komunikacia k pozemkom parc. KN — C ¢. 266/3 a 266/6 k. . Bardejovska Nové Ves odvolaci organ
uvadza, Ze v opdtovnom prejednani veci je stavebny urad povinny nalezite zdévodnit' sulad umiestiiovane;
stavby s platnym a zavéznym Gzemnym planom mesta Bardejov. Odvolaci organ zaroven uvéadza, ze stavebny
urad nezistil naleZite skutkovy stav, pretoze umiestiiovana stavba sa nenachadza len na pozemkoch parc. KN —
C €. 266/3 a 266/6 k. 0. Bardejovskd Nova Ves, ale aj na d’alsich pozemkoch, predovsetkym na pozemku parc.

KN - C €. 266/2 v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, ku ktorému nebolo preukdzané iné pravo v zmysle §
139 stavebného zdkona.

Podla § 3 ods. 1 az 4 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov (spravny
poriadok), sprdvne orgdny postupujii v konani v sulade so zdkonmi a inymi prdvaymi predpismi. Sii povinné
chranit zaujmy §tdtu a spolocnosti, prava a zdujmy fyzickych 0séb a pravnickych 0séb a désledne vyzadovat
plnenie ich povinnosti.

Spravne organy su povinné postupovat’ v konani v uzkej su€innosti s G&astnikmi konania, zi¢astnenymi
osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy
U¢inne obhajovat, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia a uplatnit’ svoje navrhy. Ugastnikom konania,
ziCastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat’ pomoc a
poucenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.Spravne organy st povinné svedomite
a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytoénych
prietahov a pouZit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré veda k spréavnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci
pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie
prebiehalo hospodame a bez zbytoéného zat'azovania Gastnikov konania a inych osdb.
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Podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spravny orgdn je povinny zistit presne a iplne skutocny stav veci
a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ticastikov
konania.

Zistenim  skutoéného stavu veci sa rozumie zistenie vietkych podstatnych skutognosti
v stilade s prislusnym hmotnoprévnym predpisom. Uplnost’ znamen4 povinnost’ spravneho orgénu zistit” vietky
rozhodujuce skuto¢nosti bez ohl'adu na to, ¢i budi v prospech alebo neprospech ¢astnika konania.

Zistovanie podkladov pre rozhodnutie patri k taziskovym ¢&innostiam organov verejnej spravy v
spravnom konani. V podstate ide o poznévaci proces urgitych predmetov alebo javov, ktory smeruje k zisteniu
skutoného stavu. Vysledky tohto procesu sluzia ako podklad na vydanie rozhodnutia. Poziadavka zékona ¢o
najuplnejsie a najpresnejsie zistit’ skutodny stav veci je procesnym vyjadrenim zésady materialnej pravdy (§ 3
ods. 4).

Uvedenymi zdkonnymi ustanoveniami sa stavebny urad dosledne neriadil, &im v jeho postupe doslo k
poruSeniu zakona.

Podla § 46 sprévneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prisluny, musi vychadzat’ zo spol’ahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat predpisané néleZitosti. Nakol’ko predmetné rozhodnutie nevychadza zo spol'ahlivo
zisteného stavu veci a nebolo vydané v sulade so zékonom, doslo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia.

V novom konani sa musi stavebny urad vecou opétovne zaoberat, dévody v odvolani posudit’ ako
namietky vznesené v konani, zistené nedostatky odstranit’ a vydat’ rozhodnutie, ktoré zodpoveda zakonu o
spravnom konani, v spojeni so stavebnym zékonom a stvisiacimi predpismi.

Odvolaci organ zistil v napadnutom rozhodnuti a v konani ktoré mu predchadzalo také nedostatky, pre
ktoré sa rozhodnutie povazuje za nespravne, preto je potrebné ho zrusit a vec vréatit na nové prejednanie
a rozhodnutie.

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnit’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani k oneéné a nie je
mozné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zdkona &. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok,

rozhodnutie nie je preskimatel’né stidom.
N Q

JUDr. Elena Kahancova

Riaditel’ka

Toto rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Regiondlneho Gradu pre Gzemné plénovanie a vystavbu SR a zéroveii bude zverejnené na
Centrélnej iradnej elektronicke;j tabuli a webovom sidle Uradu pre uzemné pldnovanie a vystavbu SR. Posledny
defi vyvesenia je diiom doruenia. Rozhodnutie sa su¢asne zverejni na Uradnej tabuli mesta Bardejov ana
webovom sidle mesta Bardejov.
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Na vedomie:

BNV development, s. r. 0., Tadevskd 3463/43, 085 01 Bardejov

Ing. Vladimir Stas, S. Chalupku 20, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, MsU, odd. SM, radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, MSU, odd. KCaD, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov

VVS, as., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

VDS, a.s., Mlynské 31, 042 91 kosice

SPP — distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Regionélny drad verejného zdravotnictva so sidlom v Bardejove, Kuzmanyho 18, 085 67

Bardejov

9. ORHaZZ v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

10. Okresny drad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, DIhy rad 16, 085 01 Bardejov

11. Okresny trad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

12. Okresny trad Bardejov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Dlhy rad 16, 085 01
Bardejov

13. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Bardejove, partizanska 42, 085 01 Bardejov

14. PreSovsky samospravny kraj, Namestie mieru 2, 080 01 Presov

15. Sprava a Gdrzba ciest PSK, oblast’ Bardejov, Stefanikova 789, 085 01 Bardejov

16. Ministerstvo vnitra SR, Centrum podpory Presov, oddelenie telekomunikaénych sluzieb,
Starova 7, 080 01 Presov

17. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

18. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

19. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Alvinczyho 14, 040 01 Kogice

20. O2 Slovakia, s.r.0., Einsteinova 24, 085 01 Bardejov

21. ANTIK Telecom, s.r.o0., Carskeho 10, 040 01 Kosice

22. Proxis, spol. s.r.o., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

23. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 09 Bratislava

24. SPRAVBYT s.r.o0., Hurbanova 18, 085 01 Bardejov

25. BARDTERM, s.r.0., Moyzesova 7, 085 01 Bardejov

26. Mesto Bardejov, stavebny trad, Radni¢né ndmestie 16, 085 01 Bardejov — po nadobudnuti

pravoplatnosti spolu so spisovym materidlom
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