Mesto Bardejov

25. vyrocie zapisu Radni¢né namestie ¢. 16, 085 01 Bardejov
mesta Bardejov
do Svetového dedicstva
UNESCO

Cislo: ZP 2571/2025 k pov. ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023 v Bardejove dita 11.06.2025

Verejna vyhlaska
ROZHODNUTIE

Stavebnik: RAMS Development s.r.o0.; ICO: 55 206 191
Adresa:  Veterna 163/12, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad (d’alej len "stavebny tirad") podl'a § 117 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov presktimal postupom podla § 88 ods. I pism. b) a § 88a ods. 1, stavebného zdkona doklady
predlozené stavebnikom tykajice sa stavby Rodinné domy "A", "B" a "C". Postupom primeranym
podla § 58 az § 66 stavebného zakona prerokoval s dotknutymi orgdnmi a so znamymi ucastnikmi
konania ziadost” stavebnika o dodato¢né povolenie stavby. Na zaklade tohto preskiimania a vysledkov
konania stavebny trad rozhodol takto:

Podl'a § 88a ods. 4, § 66 ods. 1, 2, 3 stavebného zdkona, § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. a § 10
vyhlagky MZP 453/2000 Z.z., po zaplateni spravneho poplatku zo strany stavebnika, vydava pre
stavebnika RAMS Development s.r.o.; ICO: 55 206 191, Veterna 163/12, 085 01 Bardejov

dodatocéné povolenie stavby

» Rodinné domy ,,A%, ,,B*“ a ,,C*

na pozemkoch parc. ¢. C KN 4869/755, C KN 4869/756, C KN 4869/696 v katastralnom tzemi
Bardejov, zapisanych na LV ¢. 17479 a na pozemkoch parc. ¢. C KN 4869/364 a C KN 4869/365 v
katastralnom tzemi Bardejov, zapisanych na LV ¢. 17494, ku ktorym m4 stavebnik uZivacie pravo
vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy.

A.) Dodatocne sa povoluju:

uz grealizované stavebné prdce na stavbe ""Rodinné domy ,,A“, ,B“ a ,,C*:
o Zemné vykopové prace
o Ciastocna betonds zdkladovych pasov
o Vyhotovené debnenie pre betonaz zakladovej dosky



B.) Pre dokoncenie stavby sa podl’a § 66 stavebného ziakona urcuju tieto podmienky:
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®
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Stavba bude dalej uskutocnovana podla predlozenej a schvalenej dokumentacie, ktoru
vypracoval Ing. Martin Gano — MG trust s.r.o., architektonicko-projek¢éna kancelaria,
Komenského 30,, 085 01 Bardejov, zodpovedny projektant, autorizovany stavebny inzinier, €.
op. 4116¥A*1, Ing. Pavol Babej - energetické hodnotenie budovy, Ing. Jana Cervakova
Rybarova — protipoziarna bezpecnost’ stavby, Ing. Jalius Gajdar — statika.

Zmeny nad ramec schvalenej projektovej dokumentacie, ktoré si vyzaduju zmenu stavby,
nemoézu byt vykonané bez predchadzajuceho rozhodnutia stavebného uradu.

Stavba ,,Rodinné domy ,,A%, ,,B“ a ,,C*, jednopodlazné, nepodpivnicené so sedlovou strechou
obdiznikového tvaru, bude dokonéena v rozsahu novej schvalenej projektovej dokumentacie.
Pripadné zmeny, ktoré si vyzaduji zmenu stavby pred jej dokonfenim, nemoézu byt
vykonané bez predchadzajuceho rozhodnutia stavebného tradu.

Rodinné¢ domy ,,A“, ,B“ a ,,C* dopravne budi napojené z miestnej komunikécie ul.
Homolkova na pozemku parc. ¢. C KN 4869/384, z LV ¢. 16110 cez novo navrhovany vjazd
s prislichajucimi parkovacimi plochami a chodnikom s konstrukciou vyhovujucou prejazdu
osobnych motorovych vozidiel.

Napojenie stavby na inzinierske siete (kanaliza¢na, vodovodna, plynova pripojka,.....) buda
rieSené samostatnym konanim, v sulade so spracovanymi a odsthlasenymi projektovymi
dokumentaciami za dodrzania podmienok uréenych vlastnikmi (spravcami) tychto sieti na
naklad stavebnika.

Dazd’ové vody zo strechy navrhovanych objektov budu zvedené na vlastny pozemok tak, aby
nedochadzalo k skode na susednych nehnutel'nostiach.

Strecha objektu bude opatrend dazd’ovymi zvodmi.

Stavenisko pocas vystavby oznacit, osvetlit’ a zabezpecit’ tak, aby sa predislo vstupu cudzim
osobam na stavenisko, irazom a Skodam.

Dokoncovacie stavebné prace budu uskutociiované svojpomocne pod odbornym vedenim
stavebného dozoru Ing. Jozef Kvokacka, ul, Na Hradbach 4, 085 01 Bardejov.

Pri dokonceni stavby pouzit' vyrobky, ktoré budi zarucovat pozadovanu mechanicku
odolnost’ a stabilitu, poziarnu bezpecnost, hygienické poziadavky, ochranu zdravia
azivotného prostredia, bezpecnost pri uzivani, ochranu pred hlukom a vibraciami
a energeticka Gspornost’ a tepelna ochranu.

Pri uskutoéiiovani objektov musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby wuzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Pri uskutocnovani objektov je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ o ochranu zdravia o0s6b na stavenisku, najma STN 34 3100 o
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Pokracovanie stavebnych prac ozndmi stavebnik prislusnému stavebnému uradu - Mestu
Bardejov.

Stavebnik stavby je povinny pocas realizacie stavby viest' zaznam o stavbe (stavebny dennik).
Investor (budtci uzivatel) je povinny pred ukoncenim stavby v zmysle § 79 stavebného
zakona poziadat’ prislusny stavebny tirad o kolaudéaciu stavby za tucelom jej odovzdania do
trvalého uZzivania.

Stavba bude dokoncend najneskor do 36 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma od existujucich inzinierskych
sieti.

Pri realizacii stavby budu pouzité také technické postupy, aby sa zabezpecila ochrana ZP.
Odpad, ktory vznikne pri realizacii stavebnych prac, bude likvidovany v sulade so zakonom ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch o zmene a doplneni niektorych zakonov a s V§eobecne zaviznym
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nariadenim mesta Bardejov €. 163/2016 o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi
odpadmi v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Stavebnik je povinny viest’ a uchovéavat’ doklady o druhoch, mnozstve odpadov, s ktorymi sa
naklada, oich zhodnoteni, resp. zneskodneni. Tieto doklady je potrebné predlozit ku
kolauda¢nému konaniu.

Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov vzniknutych
pri realizacii predmetnej stavby a o nakladani s nimi, doklad o zabezpeceni zhodnotenia resp.
zneskodnenia odpadov vzniknutych pri realizacii predmetnej stavby.

Pri vystavbe dbat’, aby nedochadzalo k znecistovaniu komunikacie a verejnych priestranstiev.
Pripadné znecistenie bude okamzite odstranené.

Skody spdsobené pocas vystavby na susednych pozemkoch a stavbach hradi stavebnik, resp.
ich uvedie do povodného stavu.

Stavebnik je povinny vykonavat’ stavebné prace tak, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych
nehnutel'nosti a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody na susednych nehnutel'nostiach,
ktorym mozno zabranit'.

V pripade prekopavky komunikécie, chodnika, resp. verejného priestranstva je mozné prace
zah4jit' az po vydani povolenia na zvlastne uzivanie komunikacie, verejného priestranstva
prislusnym spravnym organom (prekopavkové povolenie).

Zemina z vykopov bude uskladiiovana na vlastnom pozemku a nésledne pouzitd na Gpravu
terénu. Po ukonceni prac bude terén uvedeny do pdvodného stavu.

Stavba ,,Rodinného domu ,,A*“ bude vySkovo umiestnena tak, aby troven podlahy prizemia
(bytu A1) bola max. 965mm pod uroviiou osi cesty vozovky — komunikacie z juhozapadne;j
strany ul. Homolkova 308,39 m.n.m., priCom hodnota + 0,000 = + 307,425 m.n.m. Polohovo
bude osadeny objekt rodinného domu ,,A“ zo strany severozapadnej od hranice pozemku parc.
¢. C KN 4869/366 vo vzdialenosti min.3,74 m; z juhozapadnej strany hranice od pozemku
parc. ¢. C KN 4869/384 vo vzdialenosti min. 14.68 m a z juhovychodnej strany hranice od
pozemku parc. ¢. C KN 4869/386 vo vzdialenosti min. 5,15 m.

Stavba ,,Rodinného domu ,,B“ bude vyskovo umiestnena tak, aby uroven podlahy prizemia
(bytu B1) bola max. 2765mm pod troviiou osi cesty vozovky — komunikacie z juhozapadne;j
strany ul. Homolkova 308,39 m.n.m., pricom hodnota + 0,000 = + 305,625 m.n.m. Polohovo
bude osadeny objekt rodinného domu ,,B“ zo strany severozapadnej od hranice pozemku parc.
¢. C KN 4869/365 vo vzdialenosti min.3,84m; z juhozapadnej strany od pozemku parc. ¢. C
KN 4869/384 vo vzdialenosti min.46,95 m; z juhovychodnej strany od hranice pozemku parc.
¢. C KN 4869/386 vo vzdialenosti min. 5,30 m a zo severovychodnej strany od hranice
pozemku parc. €. C KN 4869/119 vo vzdialenosti min. 3,08 m.

Stavba ,,Rodinného domu ,,C* bude vySkovo umiestnena tak, aby troven podlahy prizemia
(bytu C1) bola max. 3015mm pod troviiou osi cesty vozovky — komunikacie z juhozapadne;j
strany ul. Homolkova 308,39 m.n.m., pricom hodnota + 0,000 = + 305,375 m.n.m. Polohovo
bude osadeny objekt rodinného domu ,,C*“ zo strany severozapadnej od hranice pozemkov
parc. ¢. C KN 4689/355 a parc. ¢. C KN 4689/359 vo vzdialenosti min. 2,93 m; z
juhozapadnej strany od pozemku parc. ¢. C KN 4869/366 vo vzdialenosti min. 10,18 m; z
juhovychodnej strany od hranice pozemku parc. ¢. C KN 4869/696 vo vzdialenosti min. 4,94
m a zo severovychodnej strany od hranice pozemku parc. ¢. C KN 4869/114 vo vzdialenosti
min. 2,96 m

Pred zacatim vykopovych prac je navrhovatel povinny zabezpelit vytyCenie vSetkych
inzinierskych sieti za pritomnosti ich vlastnikov, resp. spravcov. Pripadne prekladky
inzinierskych sieti zrealizuje stavebnik na vlastné naklady.

Zasobovanie vodou ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B“ a ,,C* budi napojené novou samostatnou
vodovodnou pripojkou, napojenej na miestny vodovod trasovanym pod Homolkovou ulicou,
ktora bude ukoncena vo vodomernej Sachte, umiestnenej na pozemku parc. ¢. C KN 4869/696
na vol'ne pristupnom mieste v silade s podmienkami VVS, a. s., Zavod Bardejov, Duklianska
3, 085 01 Bardejov.

Stavba ,,Rodinné domy ,,A“, ,B*“ a ,,C* budi napojené¢ novou vetvou kanalizacnej siete
vedenej pozdiz rodinnych domov s napojenim na verejnu kanalizaciu, ktora je umiestnena v



a)

b)

linii telesa miestnej z Casti spevnenej komunikacie ulice Homolkova, t.j. samostatnou
kanalizacnou pripojkou realizovanou na vlastné naklady navrhovatela, v stlade s
podmienkami VVS, a. s., Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

34, Stavba ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B“ a ,,C* budli napojené na samostatnu elektricki kablova
pripojku z existujlicej verejnej siete realizovanou na vlastné naklady navrhovatel'a, v stlade s
podmienkami VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice.

35. Pred stavbou ,,Rodinné domy ,,A%, ,,.B“ a ,,C* zo severozapadnej strany bude spevnend plocha
pre pesich o Sirke 1,9 m, ktora riesi pristup k vstupom do jednotlivych bytovych jednotiek s
napojenim na spevnenu plochu s celkovym poctom Styroch stojisk o rozmere 2,5 m x 4,5 m s
moznost'ou parkovania presahom nad obrubnikom na pozemku parc. ¢. C KN 4869/365.

36. Pred stavbou ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B“ a ,,C* z juhovychodnej strany bude spevnena plocha
pre pesich o $irke 1,9m, ktora riesi vstup do jednotlivych bytovych jednotiek s napojenim na
spevnenu plochu s celkovym poctom 6smych stojisk o rozmere 2,5m x 4,5m s moznost'ou
parkovania presahom nad obrubnikom na pozemku parc. ¢. C KN 4869/696.

37. Pripadny vyrub mimo lesnych drevin priamo dotknutych uvazovanou vystavbou je mozny az
po vydani suhlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny.

38. Ornica a zemina z vykopov bude uskladnena na vlastnom pozemku a pouzitd na spitné
vyrovnanie a upravu terénu.

39. DodrZat’ podmienky stanovisk a vyjadreni dotknutych subjektov:

Mesto Bardejov, Mestsky urad Bardejov, oddelenie komundlnych cinnosti a dopravy, Radnicné
ndmestie 16, 085 01 Bardejov “ pod. & KCaD -4730/2022, zo diia 16.06.2023 vo svojom
vyjadreni uvadza, Ze:

Mesto Bardejov, Mestsky trad Bardejov, Odbor rozvoja mesta, oddelenie komunalnych
¢innosti a dopravy, referdt dopravy a Specidlny stavebny turad, vykonavajice miestnu Stitnu
spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest, ako preneseny vykon Statnej spravy v
zmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (dalej len cestny zakon) a posobnost’ $pecidlneho stavebného uradu pre
miestne a ucelové cesty, ako preneseny vykon Statnej spravy v zmysle § 3a ods. 4 cestného
zakona, tymto potvrdzuje, ze na parcele ¢. C KN 4869/372 v k.i. Bardejov je postavena
inzinierska stavba miestna cesta, kde spravu a udrZzbu predmetnej miestnej cesty na ul.
Homolkova v Bardejove, zabezpeCuje Bardejovsky podnik sluzieb BAPOS - mestsky podnik,
Stefanikova 786, 085 01 Bardejov.

Okresné riaditel'stvo hasicského a zdchranného zboru v Bardejove, Stefénikova 685/1, 085 01
Bardejov* pod. ¢. ORHZ-BJ1-2023/000170-007 zo diia 25.08.2023 — v stanovisku pre uicely
stavebného konania suhlast bez pripomienok.

SPP distribucia, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, pod ¢. TD/NS/0779/2023/Uh zo dna
16.11.2023 suhlasi s vydanim stavebného povolenia za dodrzania nasledovnych podmienok:

- Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vyssie uvedenej stavby konstatujeme, Ze
umiestnenie vysSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujicicmi plynarenskymi
zariadeniami v sprave SPP-D,

- stavebnik je povinny pri realizdcii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov,

- stavebnik je povinny re$pektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,

- ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ONTKOC Rastislav, email:

rastislav.ontkoc@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského
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zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika,

- stavebnik je povinny zabezpecit’ odkryté plynovody, kdble, ostatné inZinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

- pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s
nimi je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

- kazdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izoldcie potrubia, musi byt ihned’
ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest' k vaznemu
ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

- upozoriiujeme, ze SPP-D mdze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni
podat’ podnet na Slovensku obchodnu inspekciu (SOI), ktora je opravnend za porusenie
povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podla

ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poskodenim
plynarenského zariadenia moze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia
podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a ohrozovania prevadzky
vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Tr.
zéakon,

- vzmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatel’a distribu¢ne;j
siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ Cinnosti ako ani umiestiiovat’
stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

- vzmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatel’a distribu¢ne;j
siete v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

d) Vychodoslovenskad vodarenska spolocnost, a.s., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov
pod ¢ 152652/2023/0 zo dna 23.11.2023 k predlozenej projektovej dokumentdcii zaujala
nasledovné stanovisko:

- napojenie novonavrhovanej vodovodnej pripojky pre tri objekty rodinnych domov po
vodomernt Sachtu a napojenie troch meradiel zrealizuje naSa spolo¢nost’ v zmysle zakona
442/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na zaklade stanovenych technickych
podmienok, ziadosti, projektu, L V a kopie z katastralnej mapy. Navrtavaci pas, uli¢ny uzaver
a vodomer na vodovodnej pripojke su sucastou verejného vodovodu a hradené nasou
spolo¢nostou.

- vodomerna Sachta musi byt vybudovana a udrziavana tak, aby bola chranena proti vniknutiu
vody, plynov a necistot. Musi byt odvodnena, vetratel'nd, bezpec¢ne pristupna a vybavena
prie¢kovym alebo stupadlovym rebrikom. Minimélne rozmery obdiznikovej VS musia byt
1500x1200mm. Kruhova VS musi mat’ minimalny vnatorny prierez 1500mm.

- napojenie novonavrhovanej kanaliza¢nej pripojky zrealizuje nasa spolo¢nost’ v zmysle zakona
442/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na zaklade stanovenych technickych
podmienok, ziadosti, projektu, LV a kdpie z katastralnej mapy.

- zaustenie zrazkovych vdd do verejnej kanalizécie je nepripustné.

- vykopové prace a obsypovy material (piesok) stavebnik zabezpeCuje sam na vlastné naklady.
V pripade zaujmu méze vykopové prace zrealizovat’ nasa spolo¢nost’ na zaklade objednavky
prac. Pocas vykopovych prac je treba dbat’ na to, aby nedoslo k poskodeniu vodovodnej a



kanalizacnej siete prip. zariadeni na vodovodnej a kanaliza¢nej sieti.

K novopredlozenej projektovej dokumentacii k vydaniu stavebného povolenia na stavbu
,, Rodinné domy “A“. “B*, “C* - k. u. Bardejov, parc. ¢. 4869/756, 4869/755, 4869/364
zaujimame suhlasné stanovisko za podmienky dodrzania vyssie uvedenych podmienok.

e) Vychodoslovenska distribucnd, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice pod ¢. 28708/2023 zo diia
30.11.2023 — Ziada dodrzat nasledovné podmienky:

1. Pred zacatim zemnych prac, si v pripade potreby objednajte vytyCenie kablov a to
prostrednictvom nasho eshopu na www.vsdeshop.sk.

2. 'V pripade, ze bude krizované nase podzemné vedenie, alebo dojde ku stibehu planovaného

vykopu s nim, je bezpodmienecne nutné zaistit’ nase vedenie proti vzniku previsu.

Odkryté vedenie musi byt’ chranené proti mechanickému poskodeniu.

4. Pri krizovani, resp. subehu nasho vedenia s novo ukladanymi inzinierskymi sietami musia byt
dodrzané minimalne vzdialenosti, stanovené v STN 73 6005 Zmena a) tab. 1,2.

5. Pred zasypanim odkrytého kabla Vychodoslovenskej distribuénej a.s. ziadame, aby bol
prizvany zastupca nasej spolocnosti kvoli kontrole neposkodenosti vedenia.

6. Zastupcu naSej spoloc¢nosti ziadame kontaktovat’ minimalne 2 pracovné dni pred zasypanim
odkrytého kabla. Kontakt na zastupcu nasej spolo¢nosti: tel. 055 6104168, 055 6104169.

7. Pri zmene kategorie priestoru (povrchu) nad jestvujicimi NN a VN podzemnymi vedeniami v
zmysle STN 73 6005 (chodnik, vozovka, volny terén) je potrebné na naklady stavebnika
doplnit’ podla potreby ochranu el. kablov proti ich mechanickému poskodeniu v stlade s
normami STN 34 1050, STN 33 2000-5-52 a 73 6005.

W

f) Proxis, spol. s.r.o., Slovenskd 1, 085 01 Bardejov pod ¢ V23112701 zo dna 27.11.2023 —
k planovanej stavbe a projektovej dokumentdcii nemd pripomienky.

g) UPC BROADBRAND SLOVAKIA, Prevadzkarein.: Alvinczyho 14, 040 01 Kosice pod ¢. 1895/2023
zo dna 14.11.2023 — k uvedenej projektovej dokumentacii nema pripomienky.

h) Bardejovsky podnik sluzieb BAPOS. m.p. Bardejov, Stefanikova 786, 085 88 Bardejov pod .
1230/2023 zo dna 06.12.2023 — vydava nasledujuce vyjadrenie:

Bardejovsky podnik sluzieb Bapos, mestsky podnik Bardejov ako spravca mestskych komunikacii
na uzemi mesta a v jeho primestskych Castiach v poésobnosti mesta Bardejov v stvislosti s uvedenou
stavbou sa stihlasom vyjadroval k zriadeniu vjazdu pod listom ¢. 700/2022 zo dna 8.7.2022, pre ktory
cestny spravny organ vydal zavizné stanovisko pod &. KCaD-4317/2022 zo diia 9.8.2022 a listom ¢.
297/2023 zo dna 29.3.2023 taktiez pre zriadenie vjazdu v navrhovanom mieste z miestnej
komunikacie ul. Homolkova na pozemku parc. ¢. C KN 4869/384, zLV ¢. 16110 cez novo
navrhovany vjazd s prisluchajicimi parkovacimi plochami a chodnikom s konstrukciou vyhovujicou
prejazdu osobnych motorovych vozidiel.

K predloZenej ziadosti o vyjadrenie k projektovej dokumentacii na stavebné povolenie stavby
»Rodinné domy A, B a C* na ul. Homolkova, na parcelach ¢. C KN 4869/756, C KN 4869/755 a C
KN 4869/364 v k.. Bardejov, Bardejovsky podnik sluzieb Bapos, mestsky podnik Bardejov nema
pripomienky a zaroven trva na hore uvedenych vyjadreniach.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 10.09.2023 oznacenych ako ,,Podnet na
vykonanie Statneho dohladu‘:


http://www.vsdeshop.sk/

- Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov vz
splnomocnencom - Ing. Renata Akbariova, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov — sa
¢iastocne vyhovuje

- MUDr. Miroslav Solanka, Gutgeselova 9, 085 01 Bardejov a Mykola Sutak, Gutgeselova 5,
085 01 Bardejov — sa ¢iastocne vyhovuje

- Ing. Marek Bereznanin, Tarnov 82, 086 01 Tarnov — sa ¢iasto¢ne vyhovuje.

Uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dnia 29.11.2023 oznacenych ako ,,Namietky,
pripomienky a navrhy ucastnikov konania“:

- Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov v z.
splnomocnencom - Ing. Renata Akbariova, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov — sa
nevyhovuje

- Ing. Marek Bereznanin, Tarnov 82, 086 01 Tarnov — sa nevyhovuje.

Uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 29.01.2024 oznacenych ako ,,Rozhodnutie ¢.
7P 5043/2023 - Odvolanie*:

- Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov v z.
splnomocnencom - Ing. Rendta Akbariovd, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov — sa
nevyhovuje

- Ing. Marek Bereznanin, Tarnov 82, 086 01 Tarnov — sa nevyhovuje.

Uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 02.04.2025 oznaCenych ako ,,Namietky do
konania, odvolanie suhlasu a ziadost’ o odstranenie stavby*:

- Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov — sa nevyhovuje
- Ing. Renata Akbariova, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov — sa nevyhovuje

- Ing. Marek Bereznanin, Tarnov 82, 086 01 Tarnov — sa nevyhovuje

- Ing. Martina Bereznaninova, Tarnov 82, 086 01 Tarnov — sa nevyhovuje

- MUDr. Miroslav Solanka, Gutgeselova 3676/9, 085 01 Bardejov - sa nevyhovuje

- MUDr. Iveta Solankova, Gutgeselova 3676/9, 085 01 Bardejov - sa nevyhovuje

- Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove - sa vyhovuje

Odoévodnenie:
K rozhodnutiu nadriadeného organu Stitnej spravy:

Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Presov ¢. 07502/2024-15.1.2/36704 zo dia
23.10.2024 presktimal rozhodnutie mesta Bardejov ¢. ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023 zo dia
20.06.2024 a rozhodol, Ze zruuje rozhodnutie mesta Bardejov &. ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023
zo dna 20.06.2024 a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie s odévodnenim, ze v opidtovnom
prejednani veci stavebny urad ma nélezite posudit’ sulad stavby s zemnym planom mesta Bardejov
schvaleny uzn. MsZ ¢. 104/2007 zo dna 13.09.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavéznou
Cast'ou vyhlasenou VZN ¢. 154/2015 zo dna 25.06.2015 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, nalezite
zistit’ skutkovy stav a jasne, urcito a stru¢ne formulovat’ vyrok rozhodnutia.

Stavebny trad na zaklade vysSie uvedeného rozhodnutia odvolacieho organu vyzval stavebnika na
zosuladenie projektovej dokumentacie s uzemnym planom mesta Bardejov schvaleny uzn. MsZ ¢.
104/2007 zo dna 13.09.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavéznou castou vyhlasenou
VZN ¢. 154/2015 zo dna 25.06.2015 v zneni neskorSich zmien a doplnkov.



Stavebny urad na zaklade vyssie uvedeného rozhodnutia odvolacieho organu opétovne nalezite
zistil skutkovy stav o umiestneni stavieb na prisluSnych parcelach a tieto jasne a urcito uviedol vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

V priebehu dalSiecho konania stavebnik dodal stavebnému turadu prepracovanti projektova
dokumentaciu tak, aby bola v stlade s izemnym planom mesta Bardejov schvaleny uzn. MsZ ¢.
104/2007 zo dna 13.09.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavéznou Castou vyhldsenou
VZN ¢. 154/2015 zo dina 25.06.2015 v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad verejnou vyhlaskou urcil termin pojednavania vo veci
na den 02.04.2025, ktorého ucastnikmi boli (vid' prezencna listina zo dna 03.04.2025 vcetne
zapisnice).

Odovodnenie rozhodnuti 0 namietkach ucastnikov konania:

K uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 10.09.2023 oznacenych ako ,,Podnet na
vykonanie $tatneho dohl'adu:

Ako ucastnici stavebného konania - vlastnici susednych pozemkov dali podnet na vykonanie
Statneho stavebného dohladu tykajiiceho sa prebichajucich stavieb ,, VIACBYTOVE RODINNE
DOMY A" ,B" a,,C" na pozemkoch pare. ¢. CKN 4869/755 a CKN 4869/756 vedenych na LV ¢.
17479 v k.. Bardejov Cast’ Druzba medzi ul. Gutgeselova a Homolkova. V podnete ako vlastnici
susednych pozemkov - ucastnici stavebného konania — namietali, Ze nemaju vedomost’ o vydani
stavebného povolenia, ktorym by boli uvedené stavby povolené a navySe po vykopani zdkladov k
tymto stavbam zistili nedostatocné rieSenie kanalizacie ako aj odvodu povrchovych véd z tychto
stavieb a okolia tychto stavieb. Zaroven namietali nedostato¢né rieSenie odvodu povrchovych vod a
kanalizacie tychto navrhovanych stavieb, ktoré zistili neskor. Uvadzali, Ze v dobrej viere nenamietali
umiestnenie tychto stavieb s tym, Ze nepredpokladali neskorSie mozné poskodenie ich pribytkov
povrchovymi vodami z okolia tychto stavieb a v pripade havarijného stavu aj kanalizaciou tychto
stavieb. Uviedli, Ze vzhl'adom na nedostatocné rieSenie odvodu povrchovych vdd z okolia tychto
stavieb maji dovodnu obavu z poSkodzovania ich pozemkov a domov, ktoré sa nachadzaju v
bezprostrednom susedstve tychto stavieb pod nimi. Zaroven vzhl'adom na vznik novych skuto¢nosti (
zistenie nedostato¢ného odvodu povrchovych vod a kanalizacie) dali podnet na preskimanie
Rozhodnutia & : ZP 4249/2023-ZM zo diia 06 06.2023 mimo odvolacieho konania.

Na zaklade podnetu od Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 7, 085 01 Bardejov a
MUDr. Miroslav Solanka, Gutgeselova 9, 085 01 Bardejov a Mykola Sutak, Gutgeselova 5, 085 01
Bardejov bol dna 12.09.2023 poverenymi zamestnancami stavebného uradu mesta Bardejov
vykonany $tatny stavebny dohl'ad vo veci zacatia stavebnych prac stavebnikom RAMS Development
s.r.0.; ICO: 55 206 191, Veternd 163/12, 085 01 Bardejov na stavbe ,,Rodinné domy ,,A“, , B“a ,,C*“*
na pozemkoch parc. €. C KN 4869/755 a C KN 4869/756 vedenych na LV €. 17479 a na pozemku
parc. ¢. C KN 4869/364 vedenom na LV €. 17494 v katastralnom tzemi Bardejov bez stavebného
povolenia a nedostatocného rieSenia odvodu povrchovych vod zvysSie uvedenych stavebnych
pozemkov.

Dna 12.09.2023 organ S$tatneho stavebného dohladu vyhotovil zdznam z vykonania Statneho
stavebného dohladu dalej len ,,SSD) podl'a § 98 az 102 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®),
ktory v sulade s § 99 stavebného zakona vykonali povereni zamestnanci stavebného tradu Mesta
Bardejov, MsU Bardejov, kde boli zistené nasledné skutoénosti:

e na zaklade oznamenia, ktoré¢ bolo doru¢ené stavebnému tradu Mesta Bardejov dia 11.09.2023 bol
diia 12.09.2023 o 14:50 hod. vykonany SSD poverenymi zamestnancami stavebného uradu Mesta
Bardejov, MsU Bardejov, oddelenie zivotného prostredia Ing. Zdenkom Mihalikom a Ing. Petrom
Kriskom,



e v case vykonu SSD na pozemkoch parc. &. C KN 4869/755 a C KN 4869/756 - novovytvorené
pozemky z C KN 4869/696 vedenych na LV ¢. 17479, na pozemku parc. ¢. C KN 4869/364 —
novovytvoreny pozemok z ¢. C KN 4869/365 vedenom na LV &. 14865 a ¢. C KN 4869/364
vedenom na LV €. 17494, ktorych vlastnikom je ,,Matus Skala, NdabreZna 856/3, 085 01 Bardejov
a Katarina Hnatko Skirkanic¢ova, Fucikova 968/29, 085 01 Bardejov“ boli vopred stavebnikom
Ciastocne zrealizované zemné vykopové prace a ¢iastoCne sa zrealizovala betonaz zakladovych
pasov a priprava pre betonaz zékladovej dosky vid’. fotodokumentacia v prilohe,

o stavebnik ,,RAMS Development s.r.o., Veternd 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55 206 191 tieto
prace vykonaval bez povolenia,

e povereni zamestnanci SSD vyzvali stavebnika RAMS Development s.r.o., Veternd 163/12, 085 01
Bardejov, ICO: 55206191 na okamzité zastavenie stavebnych pric do doby vydania
pravoplatného rozhodnutia o dodatocnom povoleni stavby,

e povereni zamestnanci SSD vyzvali stavebnika na predloZenie stavebného dennika, kde im stavebny
dennik nebol predlozeny s tym ze stavebnik stavby ho donesie nasledujuci den na stavebny trad
Mesta Bardejov, ¢o stavebnik aj vykonal.

Vyhovené podnetu vlastnikom susednych pozemkov ako uc¢astnikom konania zo strany stavebného
uradu bolo tak, ze dna 13.09.2023 organ Statneho stavebného dohl'adu vyzval stavebnika na zastavenie
v pokracovani stavebnych prac na pozemkoch parc. ¢. C KN 4869/755, C KN 4869/756, C KN
4869/696 v katastralnom uzemi Bardejov, zapisanych na LV ¢. 17479 a na pozemkoch parc. ¢. C KN
4869/364 a C KN 4869/365 v katastralnom uzemi Bardejov, zapisanych na LV ¢. 17494, ktorych
vlastnikom je ,,Mati§ Skala, Nabreznd 856/3, 085 01 Bardejov a Katarina Hnatko Skirkanicova,
Fucikova 968/29, 085 01 Bardejov* a stavebnika ,,RAMS Development s.r.0., Veterna 163/12, 085 01
Bardejov, ICO: 55206 191. V &asti tykajucej sa nedostatoéného rieSenia kanalizacie ako aj odvodu
povrchovych vod z tychto stavieb a okolia tychto stavieb sa nevyhovuje nakolko predmetné objekty
budi riesené samostatnym konanim (vid’. bod ¢. 6 vyrokovej Casti tohto rozhodnutia).

Zaroven dna 14.09.2023 bol podany podnet na zacatie spravneho deliktu v zmysle §106 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon), na zaklade ktorého vydalo Mesto Bardejov, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov
rozhodnutie u¢astnikovi konania RAMS Development s.r.o., Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO:
55206 191, pre ulozenie pokuty vo vySke 200,- EUR (slovom: dvesto eur) za spravny delikt
oznaceny v § 106 ods. 3 pism. b) stavebného zékona, ktord bola stavebnikom uhradena prevodnym
prikazom dna 21.12.2023.

Stavebnik RAMS Development s.r.o., Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55 206 191 podal
dina 18.09.2023 ziadost Mestu Bardejov o vydanie dodato¢ného povolenia podla § 88 a § 88a
stavebného zakona na stavbu ,,Rodinné domy ,,A*, ,,B“ a,,C*.

K uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 29.11.2023 oznacenych ako ..Namietky,
pripomienky a navrhy udastnikov konania‘“:

Dna 29.11.2023 sa uskutocnilo konanie o dodato¢nom povoleni (odstraneni ) stavby s Gstnym
pojednavanim spojenym s miestnym zistovanim so stretnutim na mieste stavby (pozemok parc. ¢. C
KN 4869/696), ktoré bolo dorucené vSetkym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom ozndmenim
zo dia 03.11.2023 pod &. ZP 5043/2023. (doklady prezenéna listina a zapisnice), na ktorom dotknuti
ucastnici Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov v zastiipeni
splnomocnencom Ing. Renata Akbariova, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov a Ing. Marek
Bereziianin, Tarnov 82, 086 01 Rokytov predlozili namietky.

Ako ucastnici stavebného konania - vlastnici susednych pozemkov uviedli, ze stavba s nazvom
»Rodinné domy ,,A", ,B" a ,,C" , ale v skutoCnosti bytovky - trojbytné domy, bola zacata bez
stavebného povolenia v diloch 28.8.-29.8.2023 v lokalite, kde podl'a izemného planu mesta sa maju
stavat’ rodinné domy. Dalej uviedli, Ze nasledne na ich podnet, stavba bola zastavena stavebnym
uradom po zisteni na mieste, Ze stavba bola zacata bez stavebného povolenia.
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Nad’alej namietali, ze stavba nema rieSeni kanalizaciu, odvod povrchovych zrazkovych vod z
okolia planovanych troch stavieb. V ramci tohto konania ziadali - navrhovali predlozit’ konkrétnu
projektovi dokumentéciu rieSenia kanalizacie a zrazkovych vod, ku ktorej sa ktorti a vyjadrovala a
odsuhlasila VVS. Zaroven navrhovali vybudovanie ochranného muru k spodnym pozemkom ako
ochranu pred hore opisanymi havarijnymi situaciami. Situovanie velkych okien na predmetnych
stavbach sice bolo predmetom osobnych jednani ucastnikov konania so stavebnikom, no navrhli
vysledok rokovania zapracovat’ do projektovej dokumentacie, z ktorej by bolo zrejmé, ze okna nie s
situované smerom k spodnym susedom.

Stavebny urad v zmysle zakona postipil vec a namietky ucastnikov konania na posudenie miestne
a vecne prislusnému nadriadenému orgénu.

K uplatnenym namietkam ucéastnikov konania zo dna 29.01.2024 oznacenych ako ,.Rozhodnutie €.
ZP 5043/2023 - Odvolanie*:

Ako ucastnici stavebného konania - vlastnici susednych pozemkov uviedli, ze rozhodnutim
Mestského uradu, &. ZP 5043/2023 zo dita 11.12.2023 , ako prislu§ného stavebného uradu podla § 117
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov postupom podla § 88 ods. 1 pism. b) a podl'a § 88a stavebného zakona , boli
dodato¢ne povolené stavby ,, Rodinné domy ,,A", ,,B" a ,,C" pre stavebnika RAMS Development
s.1.0., ICO: 55 206 191, Veterna 163/12, 085 01 Bardejov na pozemkoch pare. ¢. ¢. CKM 4869/755, ¢.
CKM 4869/756 a CKM 4869/364) v k. u. Bardejov, ku ktorym ma stavebnik podla LV ¢. 17479 a
17494 vlastnicke pravo ( d’alej len napadnuté rozhodnutie ). Ako Gcastnici predmetného stavebného
konania v zakonom stanovenej lehote a v zmysle poucenia napadnutého rozhodnutia podavaju
odvolanie proti hore ozna¢enému Rozhodnutiu Mestského uradu, &. ZP 5043/2023 zo dita 11.12.2023
v celom rozsahu z nizsie uvedenych dévodov:

K tcelovému a zavadzajicemu oznaceniu stavieb poukazali a namietali ucelové a zavadzajlice
oznacenie stavieb, ktoré stavebnik oznacil ako ,, Rodinné domy , A", ,,B" a ,,C" pricom ide o
viacbytové stavby, ked’ v kazdej jednej stavbe maju byt tri bytové jednotky. Poukazali na izemny
plan mesta Bardejov, kde dané lokalita je ur€end na individualnu bytova vystavbu teda na vystavbu
rodinnych domov nie na vystavbu viacbytovych domov. Dalej uviedli, Ze konajiici stavebny trad si
tato skuto¢nost’ nemal v§imnit' s ohladom na blizky rodinny vzt'ah stavebnika, konkrétne Matusa
Skalu k ¢lenovi vedenia mesta Bardejov Ing. Janovi Novotnému, ktory je jeho ujom. Zaroven uviedli,
ze stavebny trad prehliadol a pristupil aj k poruSeniu izemného planu mesta Bardejov, ked’ dodatocne
povolil tieto stavby. V tejto suvislosti vzniesli aj namietku zaujatosti konajiceho stavebného uradu v
tejto veci. K nepresnostiam a k nezrovnalostiam v napadnutom rozhodnuti uviedli, Ze v bode A.)
napadnutého rozhodnutia sa uvadza datum 18.09.2020, ku ktorému mali byt realizované stavebné
prace a to: zemné vykopové prace, Ciastkova betonaz zakladovych pasov a vyhotovené debnenie pre
betonaz zékladovej dosky. Dalej uviedli, Ze sa geodetickym meranim zistilo, Ze stavebnik tieto
vykopové prace a betonovanie zakladov uskutoctioval v rozpore s projektovou dokumentaciou ked
privolany geodet nechal vyrezat’ zabetdnované armatiry z celého zakladu stavby ,, Rodinné domy ,,B"
a najmi ,,C". Utastnikom konania z okolia predmetnych stavieb sa postup stavebnika zdal byt
podozrivy a preto sa obratili na prisluSny stavebny trad, ktory G¢astnikov informoval o realizacii
predmetnych stavieb bez akéhokol'vek povolenia stavby, pretoze k tymto stavbam stavebné povolenie
vydané nebolo. Utastnici konania vzniesli namietky tykajice sa nielen uskuto¢fiovania stavieb bez
povolenia, ale najmé nerieSenia riadnej kanalizacie k tymto stavbam a odvodu zrazkovych vod z
predmetnych stavieb a ich Sirokého okolia ( planovaného parkoviska, chodnikov a ostanych ploch ). K
ur¢enym podmienkam pre dokoncenie stavby v bode B.) napadnutého rozhodnutia poukézali na
porusenie Uzemného planu mesta Bardejov ked’ sam stavebny trad podla projektovej dokumentécie
priznava, ze ma ist o viacbytové rodinné domy v lokalite urenej na individudlnu bytovu vystavbu
teda na realne rodinné domy nie na stavby viacbytovych jednotiek s ndzvom ,,rodinné domy". V bode
6. poukazali na neurcitost’ a bez blizSieho urcenia a konkretizovania inZinierskych sieti k predmetnym
stavbam priCom aj v tejto faze po zastaveni stavby aj samotnému stavebnému uradu st zname
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nezrovnalosti a vazne nedostatky pokial’ ide o rieSenie kanalizacie a odvodu zrazkovych véd z tychto
stavieb a ich okolia.

V bode 7. poukazali na neurcitost’ a bez blizSieho urcenia a konkretizovania a v neposlednom rade
na nezmyselnost’ konstatacie stavebného uradu o tom, ze ,Dazd'ové vody zo strechy novo
vytvoreného objektu budi zvedené na vlastny pozemok tak, aby nedochadzalo k Skode na susednych
nehnutelnostiach". V bode 10. poukazali na nezmysel, ktory sa v napadnutom rozhodnuti objavil a to
nedoslednost’ou konajuceho stavebného uradu, ktory si zrejme ul'ah¢il pracu tym, ze tito konstataciu
odkopiroval z iného rozhodnutia a vlozil do napadnutého rozhodnutia. Totizto po prevereni bolo
zistené, ze stavebnym tradom menovany Ing. Jozef Kvokacka nevykonava dozor na tieto stavby a o
ziadnych takychto stavbach nema ani len vedomost. V nie neposlednom rade tucastnici konania
uviedli, Ze napadnuté rozhodnutie je tak nepresné, neurcité, zmito¢né a v neposlednom rade pre to aj
nepreskiimatelné. Okrem in¢ho d’alej uviedli, Ze nemozno opomentit’ resp. prehliadnut’ aj mimoriadnu
zhovievavost’ konajiceho stavebného turadu vo vzt'ahu k stavebnikovi, ktorému za tak vaZne porusenie
zakona udelil symbolicku pokutu 200,-Eur. Takato pokuta nema ziaden napravny, preventivny, a ani
odstrasujuci uc¢inok smerom k porusovatel'ovi zakona a k inym poruSovatel'om zakona v obdobnych
pripadoch.

Vysporiadanie sa s namietkami:

A. Namietky Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov v zastapeni
splnomocnencom Ing. Renata Akbariova, Gutgeselova 3753/7, 085 01 Bardejov:

Némietka ¢.1 Navrh vybudovat’ ochranny mur k spodnym pozemkom ako ochranu pred povrchovymi
zrazkovymi vodami z okolia planovanych stavieb — sa nevyhovuje

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zakon), namietke nevyhovel z dévodu, ze v izemnom rozhodnuti predmetnej stavby je uvedené Ze po
realizacii stavby bude zemina pouzita na spatné vyrovnanie a upravu terénu do pévodného stavu.

Namietka ¢. 2 tykajica sa oznaCenia stavieb ako viacbytové budovy a k tomu, Ze nejde o rodinné
domy, ale o bytové domy, stavebny urad uvadza, ze podl'a § 43b ods. 3 stavebného zakona "rodinny
dom je budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie". V danom pripade ma
kazdy rodinny dom najviac tri byty, ¢im je naplnena litera zdkona.

Namietka ¢. 3, tykajuca sa nepresnosti uvadzanych v rozhodnuti, stavebny urad uvadza, Ze v
opatovnom prejednani veci presne a uplne zistil skutkovy stav a naleZite sa tym vysporiadal opravou
neprestnosti.

Namietka €. 4, tykajuca sa riadneho zabezpecenia kanalizacie, odvodu zrazkovych vod stavebny urad
uvadza, Zze podla § 9 ods. 1 pism. b) ods. 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. "projektovi dokumentdcia
stavby, ktora sa predklada k stavebnému konaniu, obsahuje podla druhu a ucelu stavby najmd naroky
na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych véd, dopravu (vratane parkovania)
zneskodnovanie odpadov a rieSenie napojenia stavby na jestvujuce siete a zariadenia technického
vybavenia.” Stavebny trad uvadza, e projektova dokumentacia spiia vietky pozadované néleZitosti.

Némietka ¢. 5 o nemoZznosti povol'ovania kanalizacie a odvodu zrazkovych vod samostatne, stavebny
urad uvadza, ze podla §9 ods. 2 vyhlasky €. 453/2000 Z.z. "ak stavebnik ziada o stavebné povolenie
postupne na jednotlivé stavby suboru, projektova dokumentdcia prvej stavby obsahuje celkovu situdciu
(zastavovaci plan) celého suboru stavieb vrdtanie zariadenia staveniska.” Stavebny trad uvadza, ze v
danom pripade je predmetom dodatocného povolenia vylucne objekt "Rodinné domy "A" "B" a "C" na
pozemkoch CKN ¢&. 4869/755, 4869/756 a 4869/364 v k. 0. Bardejov, a zakon nevylucuje povolovat’
d’alSie objekty samostatnym rozhodnutim.

Némietka €. 6 o nizkej vyske pokuty za spachanie priestupku a k ndmietke rodinného vztahu konatel’a
stavebnika a ¢lena vedenia mesta Bardejov, stavebny trad uvadza, zZe namietky nie su predmetom
tohto konania a stavebny Grad nema kompetenciu sa k nim vyjadrit’.
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Namietka ¢. 7 o tom, ze p. Kvokacka nevykonava stavebny dozor na stavbe, stavebny turad uvadza, ze
stavebnik dolozil prehldsenie v zmysle § 8 ods. 2 pism. f) vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. za ucelom
stavebného konania.

B. Namietka Ing. Marek Bereznanin, Tarnov 82, 086 01 Rokytov

Namietka ¢. 1 tykajtica sa nedodrzania odstupovej vzdialenosti rodinného domu "C" od hranice Ing.
Bereziianina stavebny urad uvadza, podla § 6 ods. 1 vyhlasky 532/2000 Z.z. "vzdjomné odstupy
stavieb musia Sp[ﬁat’ pozZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické,
veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti,
civilnej ochrany, pozZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a zachovanie pohody byvania. Odstupy
musia umoznovat udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie uizemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkcnym vyuzivanim uzemia." Podla § 6 ods. 3 vyhlasky
¢. 532/2000 Z.z. "ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolocnych hranic pozemkov nesmie byt
mensia ako 2m." Stavebny trad v opatovnom prejednani veci postupoval v zmysle vyssie uvedeného
paragrafového znenia, a teda nakol’ko je dodrzana litera zakona, namietke v celom rozsahu nevyhovel.

K uplatnenym namietkam ucastnikov konania zo dna 02.04.2025 oznalenych ako ,.Namietky do
konania, odvolanie suhlasu a Ziadost’ o odstranenie stavby:

Utastnici stavebného konania - vlastnici susednych pozemkov - Mgr. MVDr. Asadullah AKBARI,
Ing. Renata Akbariova, Ing. Marek Berezianin, Ing. Martina Bereziianinovd, MUDr. Miroslav
Solanka, MUDr. Iveta Solankova - vSetci zhodne uviedli, Ze projekt stavby, ako aj samotné stavby st
aj po dvoch odvolacich konaniach v rozpore z izemnym planom mesta Bardejov, si v rozpore s
verejnym zaujmom v danej lokalite a umiestnenie stavby narti$a urbaniziciu uzemia. Zaroven vsetci
zhodne uviedli, ze postup stavebného uradu povazuju za nespravny, ze tento je v rozpore so zavermi
rozhodnuti nadriadeného organu v odvolacich konaniach, Ze postup stavebného tradu je svojvolny,
ked’Ze nariadenému konaniu nepredchadzal postup podla ust. § 88a, s oh'adom na platnost’ nového
stavebného zdkona. Opétovne vSetci zhodne vzniesli namietku zaujatosti stavebného uradu z dévodu,
7e stavebnik je rodinny prislusnik popredného funkcionara mesta Bardejov. Ugastnici konania zarovefi
uviedli, Ze v samotnej projektovej dokumentacii zistili mnohé nezrovnalosti a ziadajii odstranenie
stavieb. Zaroven vyjadrili nesuhlas s postupom stavebného tradu pokial’ ide o dorucovanie pisomnosti
a ozndmeni formou "verejnej vyhlasky" a pisomnosti ziadali dorucovat prostrednictvom postovej
prepravy. Napokon vSetci Ucastnici stavebného konania - vlastnici susednych pozemkov - zhodne
odvolali svoj suhlas zo dna 17.08.2023 k stavebnému konaniu a vydaniu stavebného povolenia.

Vysporiadanie sa s namietkami:

Namietka ¢.1, Ze projekt stavby, ako aj samotné stavby su aj po dvoch odvolacich konaniach v rozpore
z uzemnym planom mesta Bardejov, stavebny urad uvadza, Ze novopredloZena projektova
dokumentacia po jej riadnom posudeni uz je v stilade s tzemnym pldnom mesta Bardejov schvaleny
uzn. MsZ ¢. 104/2007 zo dna 13.09.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavéznou cast'ou
vyhlasenou VZN ¢. 154/2015 zo dna 25.06.2015 v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Umiestnenie
stavby nie je v rozpore s Uzennym planom mesta Bardejov z dévodu nedodrzania regulacie max.
podlaznosti.

Z vyssie uvedeného dovodu mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podla § 117 zakona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov namietke nevyhovel.

Namietka ¢. 2 tykajuca sa nepresnosti uvadzanych v rozhodnuti, stavebny turad uvadza, ze v
opatovnom prejednani veci presne a uplne zistil skutkovy stav a naleZite sa tym vysporiadal opravou
neprestnosti.

Némietka €. 3, tykajlica sa zaujatosti stavebného tradu z dovodu, ze stavebnik je rodinny prislusnik
popredného funkcionara mesta Bardejov stavebny turad uvadza, Ze stavebnikom je obchodna
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spolo¢nost RAMS Development, s.r.0. so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55206 191
a nie Mata$ Skala, preto mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 zékona ¢. 50/1976
Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
namietke nevyhovel.

Namietka ¢. 4, tykajica sa Ziadosti dorucovania pisomnosti prostrednictvom postovej prepravy a nie
doruCovania pisomnosti a oznameni formou "verejnej vyhlaSky" stavebny urad uvadza, Zze v tomto
pripade postupuje v sulade s ustanovenim § 59 stavebného zdkona za pouzitia § 61 ods. 4 stavebného
zakona z dovodu vel'kého poctu ucastnikov a aj v nadvéznosti na odporucanie nadriaden¢ho organu,
preto mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov namietke nevyhovel.

Vo veci sa stavebny trad posudil aj obsah podnetu Mgr. MVDr. Asadullaha AKBARIHO zo dia
02.04.2024 dorucené Regiondlnemu radu pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov, oddelenie Statne;j
stavebnej spravy, postiipené podl'a § 20 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
z dovodu prislusnosti stavebnému tiradu Mesta Bardejov dna 22.05.2025 a postdil ho ako namietky v
tomto konani. V podani pisatel’ uvadza, ze ako ucastnik konania podava podnet na zacatie konania
stavebného dohl'adu vo vztahu k prvostupiiovému stavebnému uradu Bardejov. Uvadza, Ze stavebny
urad v stavebnom konani opakovane porusSuje nie len rozhodnutia nadriadeného organu, ale aj
samotny stavebny zakon a ze chce za kazdu cenu vyhoviet’ stavebnikovi. Uvadza, ze stavebny urad v
rozpore s rozhodnutim nadriadeného organu,, Uzemnym planom mesta Bardejov a verejnym zaujmom
svojvolne zverejiluje na svojej uradnej tabuli a na svojej webovej strdnke ozndmenie formou verejnej
vyhlasky, ¢o povazuje za ucelové a nezakonné konanie.

Stavebny urad ako miestne prislusny k namietke uvadza, Ze toto konanie zacalo podla stavebného
zakona platného pred 01.04.2025, teda v Case ucinnosti stavebného zakona - skorSej pravnej upravy,
preto stavebny urad postupuje v ramci jeho znenia, teda ustanovenia skorSej pravnej upravy sa
uplatnia na cely procesny postup organov v ramci spravnych konani ( § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov). K namietke tykajicej sa oznamovani formou "verejnej vyhlasky"
stavebny urad uvadza, ze v tomto pripade postupuje v stlade s ustanovenim § 59 stavebného zakona
za pouzitia § 61 ods. 4 stavebného zakona z dévodu vel'kého poctu Gcastnikov a aj v nadvdznosti na
odportcanie nadriadeného organu, preto mesto Bardejov, ako prislusny stavebny urad podla § 117
zakona ¢. 50/1976 Zb. otizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov namietke nevyhovel.

Poziadavka Okresného riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove:

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zadchranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01
Bardejov ziadalo z dévodu predlozenia novej projektovej dokumentacie k dodato¢nému povoleniu
stavby ,,Rodinné domy ,,A“, ,,B“, ,,C* opdtovne podat’ zo strany stavebnika ziadost' na postudenie
stavieb z hladiska protipoziarnej bezpeCnosti stavby. Na zaklade opétovnej Zziadosti zo strany
stavebnika, Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove vydalo stanovisko pod
¢. ORHZ-BJ1-2025/000033-022 zo dna 12.05.2025, pre ucely stavebného konania bez pripomienok

V opétovnom prejednani veci:

Stavebnik zdovodnil svoju stavebnu ¢innost’ na uvedenom objekte pred diom pravoplatnosti uz
vydaného stavebného povolenia z dovodu vyuzitia vhodného pocasia na zrealizované zemnych
a vykopovych prac, ¢im sa predislo Skodam na majetku a nadmernému znecisteniu pristupovej cesty.

Pri konani bolo zistené, Ze stavba Rodinné domy ,,A“, ,,B* a ,,C* je realizovana v sulade s novou
predloZenou dokumentaciou stavby.
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Stavebnik v opédtovnom prejednani veci zdokladoval Nijomnou zmluvou podla ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika, ze ma k pozemku, na ktorom je opradvneny zriadit’ pozadovanu stavbu, iné
pravo podl'a ods. 139 ods. 1 stavebného zakona.

Stavebnik v opatovnom prejednani veci zdokladoval zaplatenie spravneho poplatku.
Stavebnik dodal stanovisko Okresného riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove.

Stavebnik v opdtovnom prejednani veci odstranil vSetky nedostatky vyplyvajice z rozhodnutia
Regionalneho uradu pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov ¢. 07502/2024-15.1.2/36704 zo dna
23.10.2024.

V konani bolo zistené, ze dodatocnym povolenim predmetnej stavby nebudil porusené (budu
reSpektované) obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov chraniacich
verejné zaujmy. Realizicia tejto stavby po odstraneni vSetkych nedostatkov uz nie je v rozpore s
uzemnym planom mesta Bardejov schvaleny uzn. MsZ ¢. 104/2007 zo dna 13.09.2007 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov a zavidznou Castou vyhlasenou VZN ¢&. 154/2015 zo dna 25.06.2015 v
zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Realizovanie stavby je vstlade so spracovanou uzemnoplanovacou dokumenticiou mesta
Bardejov, nakol'ko predmetné tizemie je v iom ur€ené pre uzemie mestského byvania:
a/ tizemie sluzi:

- prevazne pre byvanie Bm 1+p/0,30
b/ na izemi je pripustné umiestiovat’.

- rodinné domy vo vol'nej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe

- pomocné objekty a garaze, sliziace obytnym objektom
- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluziace pre obsluhu

tohoto uzemia

- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil apod.) do
2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4-5 bytov v objekte

¢/ ostatné funkcie / ¢innosti st nepripustné,

a jej umiestnenie je v sulade so vSeobecnymi technickymi poziadavkami uréenymi vo vyhlaske ¢.
532/2002 Z .z. , ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

Vzhl'adom na posudenia z hladiska zamerov a cielov uzemného planovania, starostlivosti o
zivotné prostredie a jednotnej technickej politiky vyjadrenej vSeobecnymi technickymi poziadavkami
na vystavbu, dospel stavebny trad k zaveru, Ze tato stavba nie je s tymito zaujmami v rozpore.

Stavebny urad na zaver konania nenasiel také dovody, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o
dodato¢nom povoleni stavby a rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

V opétovnom prejednani veci satvebny urad uvadza, Ze postupuje v sulade s ustanovenim § 59
stavebného zakona za pouzitia § 61 ods. 4 stavebného zdkona z doévodu velkého poctu tcastnikov a
ucastnikov upovedomuje verejnou vyhlaskou.



Proti tomuto rozhodnutiu sa podl’a § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov méZu ucastnici konania odvolat’ na Mesto Bardejov, Radni¢né
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Poucenie

namestie 16, 085 01 Bardejov, a to v lehote 15 dni od jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie moZno preskimat® sidom aZ po vyCerpani riadnych opravnych

prostriedkov.

Toto rozhodnutie sa v silade s § 69 ods. 2 stavebného zakona dorucuje formou verejnej
vyhlasky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym, na uradnych

tabuliach a sti¢asne zverejnené na webovom sidle Mesta Bardejov.

Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

VYVeseneé : ......coueeevueessercsnncnns Zvesené : ..

MUDr. Boris Hanuséak
primator mesta

Prilohy: 1 x projektova dokumentacia stavby overena stavebnym uradom — pre stavebnika

Na vedomie :

1.

PN LN

9.

RAMS Development s.r.0., Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55 206 191 —stavebnik

Mesto Bardejov, oddeleneie komunalnych ¢innosti a dopravy, Radniéné namestie 16,085 01 Bardejov
Mesto Bardejov, oddelenie spravy majetku, Radni¢né namestie 16,085 01 Bardejov

MG trust s.r.0., Komenského 30, 085 01 Bardejov — spracovatel’ PD pre Dodato¢né povolenie stavby
Okresny urad Bardejov — odbor pozemkovy a lesny , Dlhy rad 16, Bardejov

SPP — distribuc¢na, a. s, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

VSD a.s., Mlynska 31, 040 01 KoSice

VVS a.s., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

OR Hasiéského a zachranného zboru, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

11. UPC Broadband Slovakia s.r.o., Alvinczyho 14, 040 01 Kosice

12. Proxis, spol. s.r.o., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

13. Bardejovsky podnik sluzieb m.p. BAPOS, Stefanikova 786, 085 01 Bardejov

14. Mesto Bardejov, oddeleneie zivotného prostredia, Radni¢né namestie 16,085 01 Bardejov

Vybavuje: Ing. Zdenko Mihalik Podpis: ...ccoooeiiiiiice e-mail:zdenko.mihalik@bardejov.sk

tel. &. +4215448621633
ICO: 00321842 DIC: 2020 622923 www.bardejov.sk



